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1. INTRODUGAO

A cidade de Teresoépolis encontra-se situada no interior do Estado do Rio de
Janeiro, na Regido Sudeste do pais. Localizado na Serra Fluminense, pertence
a Regido Geografica Intermediaria de Petropolis, e esta distante a cerca de 94,3 km a
norte da capital do estado, faz limites em sentido horario, com: Petrépolis, Sdo José do
Vale do Rio Preto, Sumidouro, Nova Friburgo, Cachoeiras de Macacu e Guapimirim.

O municipio possui uma populagdo de 165.123 habitantes, segundo dados do
IBGE de 2022, sua area territorial compreende 773,338km?, sendo
aproximadamente64km? em area urbana, com uma densidade demografica de 213,52
hab./km?, nacomparagao com outros municipios do estado, ficava nas posi¢des 20 e
31
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A cidade é servida por duas estradas federais, a BR-116, que acessa a
Guapimirim ao sul e Sao José do Vale do Rio Preto ao norte, e a BR-495, estrada
serrana que alcancga Petropolis, a oeste. A rodovia estadual RJ-130 acessa Nova
Friburgo,a leste.

Teresopolis esta subdividida em trés distritos: Teresépolis, Vale do Paquequer
e Vale de Bonsucesso e conta com 60 bairros oficiais, sendo Sdo Pedro, Alto e Varzea
0s mais populosos.

Estudo do Instituto Oswaldo Cruz aponta o municipio de Teresopolis com elevada
vulnerabilidade ambiental, com indice de 0,74, valor considerado entre intermediario e
alto no tocante a questdo de vulnerabilidade ambiental.

Quanto ao tipo de solo, de acordo com o Plano de Recursos Hidricos, 0 municipio
de Teresdpolis apresenta terrenos estruturados e estdveis, propicios a ocupacao
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urbana, exceto em encostas, que constitui um risco.

O indice de Desenvolvimento Humano (IDHM) de Teresopolis, segundo
Programa das Nacoes Unidas para o Desenvolvimento - PNUD, é de 0,730 em 2010, o
que situa esse municipio na faixa de Desenvolvimento Humano Alto.

O PIB per capita de Teresépolis € de R$ 31.880,03 e o salario médio dos
trabalhadores € de 2,1 salarios minimos, cujo 46.525 de pessoal ocupado, o que
corresponde a 28,18% da populacao inserida no mercado de trabalho, segundo dados
do IBGE de 2022.

Na area da educacdo, a escolarizagdo em consdnancia com indice de
Desenvolvimento da Educacdo Basica (IDEB), anos iniciais do ensino fundamental
(Rede publica) era de 5,8; enquanto anos finais do ensino fundamental (Rede publica)
era de 4,5. Com um total de 20,591 alunos matriculados ensino fundamental, ao passo
gue no ensino médio apresenta um quantitativo de 5.561 alunos matriculados.

Com base nas demandas identificadas por meio do mapeamento e da
caracterizagdo da area conhecida como Quinta do Lebrdo, busca-se propor e
implementar agdes voltadas a regularizacéo da posse de terras ou iméveis localizados
em areas ocupadas irregularmente. O objetivo € garantir seguranga juridica aos
moradores, promovendo também melhorias na infraestrutura e no ordenamento
territorial. A Regularizagdo Fundiaria, nesse contexto, € de extrema importancia,
sobretudo em localidades com ocupagdes sem documentacdo formal ou
regulamentacao urbanistica, consolidando-se como um processo que integra dimensodes
juridicas e sociais.

Seguindo as diretrizes legais, em consonancia com a Lei Federal n? 13.465/2017,
que regulamenta o processo de Regularizacdo Fundiaria no Brasil, a Cidade de
Teresopolis visa implementar um conjunto de acgdes integradas, investindo meios e
recursos, na area de ordenamento da cidade, atuando nas agbes comunitarias,
contribuindo diretamente para o processo de educagdo social, fundamentada no
reconhecimento e defesa dos direitos humanos, viabilizando mecanismos e
instrumentos de valorizagdo e pertencimento, voltados a promog¢édo de um crescimento
socioeconomico de nossa cidade.

2. OBJETIVO

2.1. Contratacdo de pessoa juridica especializada na prestagéo de servigos técnicos
com finalidade de implementar a Regularizagcdo Fundiaria Urbana - REURB-S
no Bairro de Quinta do Lebrao, mediante a ado¢cdo de medidas urbanisticas,
juridicas, ambientais e sociais nos termos da Lei Federal 13.465/2017 (Lei de
Regularizagdo Fundiaria), Decreto Federal n. 9.310/2018, pela Lei Federal n.
10.257/2001, Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar Municipal n.
79/2006) e Lei conforme condicbes, prazos, quantidades e exigéncias
estabelecidas neste instrumento.

2.2. Os imoveis que estiverem mapeados dentro das areas indicadas, como de risco,
bem como os que estiverem inseridos em areas com restricdes legais
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municipais, estaduais ou federais, devem estar documentados e nao serao
passiveis de titulagdo, e deverao constar no cadastro de reassentamento de
familias.

2.3.Para o alcance do objetivo proposto sera desenvolvida, os servigcos
especializados para implementagcdo e regularizacdo fundiaria, assim como
parcelamento do uso do solo e regularizacao juridica da posse dos imoveis.

3. OBJETO

3.1. Constitui escopo do presente Termo de Referéncia a prestagcao de servigos
técnicos, administrativos, juridicos, urbanisticos, ambientais e sociais, visando
a implementacdo do Programa de Regularizacao Fundiaria no Municipio de
Teresopolis/RJ, na modalidade Reurb-S, na seguinte localidade: Quinta do
Lebrao, conforme definido na Portaria SPU MGI N. 10.147/2025 e no ACT ou
documento congénere assinado, discriminado no quadro apresentado a seguir:

Numero Localidade Est-m’1-a tiva de Area Estimada Total
domicilios/lotes

1 Quinta do Lebrao 4.115 lotes 2.477.603,00 m?| R$4.303.151,52

3.2. O custo estimado total da contratacdo ¢ de R$ 4.303.151,52 (quatro milhdes
trezentos e trés mil cento e cinquenta e um reais e cinquenta e dois centavos)
conforme custos definidos com base em pesquisa de precos realizada no
mercado, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021.

3.3. O prazo contratual para plena titulagdo dos ocupantes, incluindo a averbacao
das edificagcdes sera de 12 meses, podendo ser prorrogado, desde que
devidamente justificado e acatado pelo Orgéao repassador.

4. CARACTERIZAGAO DA AREA DE INTERVENGAO

O bairro Quita do Lebrao esta localizado na regido urbana do Municipio de
Teresopolis/RJ, localizado entres os bairros da Prata, Ermitage e Meudom, margiado
pela Rodovia BR-116. O zoneamento da area objeto da intervencao esta localizada
numa Zona de Interesse Social, conforme Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar
Municipal n. 79/2006).

Considerando que a cidade de TeresoOpolis, possui areas urbanas com
ocupacoes irregulares o que representa um cenario com desafios criticos para a gestao
territorial e o desenvolvimento sustentavel, afetando diretamente a qualidade de vida da
populacéo e a organizagédo do espago urbano.

Com o crescimento populacional dos ultimos anos, resultando em uma expansao
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territorial acelerada o que desencadeou um aumento da demanda habitacional, parte
desse crescimento pode ser observado na Quinta do Lebrao.

Area localizada as margens da Rodovia BR-116, a Quinta do Lebrdo compreende
trés comunidades ja consolidadas ha mais de 50 anos, dentre elas Quinta Lebrao, Fonte
Santa e Alvaro Pana. A regido conta com 2 unidades de salde; 1 centro integrado de
educacao publica (CIEP); centros religiosos; pontos de 0Onibus; cerca de cinco mil
unidades habitacionais de baixa renda. Desse modo, configurando um nucleo
urbano consolidado, contento toda a infraestrutura basica disponivel. Ademais,
cabe ressaltar o histérico de eventos geoldgico adversos da area, que atualmente
encontra-se resolvido por meio de obras de contencao, manilhamento e de infraestrutura
realizadas por parte do Governo do Estado e Municipio. Tornando Hoje a regiéao livre
de interdi¢cdes e geologicamente estavel

Ato continuo, € notéria a existéncia do processo judicial de reintegracdo de posse
por parte do INSS, bem como o Inquérito Civil 047/2006-T-MA, o que vem
impossibilitando, até o dado momento, que as familias habitantes da area tenham
acesso ao abastecimento de agua e saneamento basico - certos que ambos integram
o rol de direitos minimos na preservacao da dignidade da pessoa humana. Conforme
reconhecido pela ONU em sua Resolucao 64/A/RES/64/292, que declara ser o acesso
a agua e ao saneamento basico "condi¢do essencial para o gozo pleno da vida e dos
demais direitos humanos".

Considerando o atual cenario e observando as diretrizes do Plano Diretor na
Secao VIl - Da Regularizacao Fundiaria, o municipio de Tereso6polis de acordo com os
artigos 1052 e 1069, listados a seguir.

Art. 105 Visando promover a regularizacdo fundiaria dos assentamentos
irregulares e sua gradativa integracdo urbanistica e social as demais areas urbanas,
serao objeto de regularizacdo os assentamentos precarios, favelas, loteamentos
irregulares e areas encorticadas, entre outros, mediante a ado¢do dos seguintes
instrumentos:

I. estabelecimento de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;
Il.  concessao de uso especial para fins de moradia;
lll.  direito de preempgéo;

IV.  concessao do direito real de uso, nos termos do Decreto-Lei n? 271, de
20 de fevereiro de 1967;

V.  usucapido especial de imével urbano;

VI.  assisténcia técnica urbanistica, juridica e social, gratuita.

Art. 106 A regularizag&o fundiaria sera promovida mediante articulagdo entre o
Ministério Publico, o Poder Judiciario, os Cartérios de Registros Imobiliarios, os
Governos Estadual e Municipal, e grupos sociais envolvidos, visando agilizar os
procedimentos necessarios.
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Atentando-se ao previsto no Plano Diretor e a necessidade de desenvolver
programa de regularizacéo fundiaria, apresenta-se como uma medida essencial para
garantir o ordenamento territorial, a justica social e o desenvolvimento sustentavel.

A Quinta do Lebrdo, ao longo dos anos, tem sido impactada pelo aumento
populacional e pela ocupacao irregular, essa area reflete as dindmicas de expansao
urbana observadas em toda cidade de Teresopolis.

Com a implantacdo do programa de regulariza¢cdo fundiaria, sera possivel
atender a diversas demandas entre elas: Seguranca Juridica para os Moradores, onde
os residentes dessa area ndo possuem titulos de propriedade, o que gera incertezas
quanto aos seus direitos sobre os imoveis. A legalizagdo da posse trara a garantia
juridica necessaria para que essas familias possam permanecer em suas residéncias
com dignidade e tranquilidade, o que contribuira para uma maior valorizagéo do territério,
visto que a formalizagdo dos imdveis incentiva o desenvolvimento econémico local, pois
os moradores poderao acessar financiamentos, investir em melhorias nas propriedades
e fortalecer o mercado imobiliario da regido, e gerar um aumento no poténcial de
arrecadacao do municipio, visto propiciar que os imoveis sejam integrados ao mercado
formal.

A Infraestrutura Urbana sera diretamente contemplada, pois a regularizac¢ao cria
condig¢des para que o poder publico implemente ag¢des estruturais de maneira planejada
e eficiente.

Se compreendermos que a auséncia de uma regulamentacao fundiaria dificulta
o controle sobre o crescimento urbano e pode levar a ocupagao inadequada de areas
de preservacdao ambiental, a regularizacdo, neste sentido, € uma ferramenta
indispensavel para evitar danos ao ambiente e promover praticas urbanisticas
responsaveis, gerando um processo de ordenamento e sustentabilidade, associado
ainda ao desenvolvimento de uma integracdo social, onde o poder publico podera
dialogar diretamente com os moradores fomentando a consciéncia cidada em relagao
ao uso do solo e a preservagao ambiental.

A regularizacdo fundiaria na Quinta Lebr&o, além de responder as necessidades
especificas dessa comunidade, tem o potencial de gerar um impacto positivo que se
estendera para todo o municipio de Teresoépolis, além de ser a constru¢do de um
processo guiado por principios de equidade, planejamento e justica.

Portanto, a implantagcao de um projeto de regularizacao fundiaria em Teresépolis
nao apenas responde as demandas dos moradores por seguranga juridica e melhores
condi¢des de vida, mas também alinha o crescimento territorial do municipio a principios
de sustentabilidade, justica social e eficiéncia administrativa. Trata-se de uma acao
estratégica para promover a inclusdo e o desenvolvimento de uma cidade mais
organizada, resiliente e equitativa.

5. JUSTIFICATIVA DA CONTRATAGAO

O Programa de Regularizacdo Fundiaria abrange um conjunto de medidas
urbanisticas, ambientais, juridicas e sociais, que visam a titulacdo de nucleos urbanos
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informais consolidados, ocupados predominantemente por populacdo de baixa renda,
garantindo, assim, o direito social & moradia e a integracao a cidade.

A aplicagdo da Regularizagdo Fundiaria no Municipio de Teresépolis/RJ tem
como novos marcos legais a Lei Federal n? 13.465/2017 e o Decreto Federal n?
9.310/2018, o Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar Municipal n. 79/2006), o
Lei Complementar Municipal n. 25/2001 (Lei de Zoneamento do Municipio de
Teresopolis) e Lei Municipal Complementar n° 317/2023 - Lei Municipal de REURB.

A implementacao deste processo pressupde, além da integracio das diferentes
areas de atuacdo técnica (urbanistica, juridica, ambiental e social), a interface com o
Municipio, Tomador do recurso e, por vezes, 6rgdos em diferentes niveis de governo,
resultam em um processo complexo, com etapas e prazos variaveis.

A insuficiéncia em nosso Municipio de profissionais especializados no quadro
préprio, considerando tratar-se de servigo técnico de alta complexidade, justificam a
contratacdo de empresa especifica para prestacdo de servicos de regularizacdo
fundiaria.

6. FUNDAMENTAGAO DA CONTRATAGAO, PLANO DIRETOR, NORMAS,
LEGISLAGAO E REGULAMENTOS

Concerne a processo no ambito dos Programas Periferia Viva e Imével da Gente,
para adesao dos Estados, Distrito Federal, Municipios e aos consércios publicos
intermunicipais, por meio de seus 6rgaos e entidades da administracdo direta ou
indireta, ao apoio a regularizacao fundiaria urbana de interesse social (Reurb-S), a ser
promovida em areas da Unido ou em areas que, por sua origem ou destina¢do, integrem
ou tenham integrado o patriménio da Unido.

Para a realizacdo do servico objeto deste Termo de Referéncia devera ser
observada a legislacéo pertinente aos temas urbanismo, cidades, parcelamento urbano,
regularizacao fundiaria, meio ambiente, registro publico, patriménio publico, tais como:

e LeiFederaln® 11.578, de 26 de novembro de 2007;
o LeiFederaln?14.602, de 13 de julho de 2023;

o Constituicdo Federal de 1988, nos artigos 182 e 183, que redefinem os
direitos de propriedade e a possibilidade de intervencdo do Estado no
dominio da propriedade privada, privilegiando as questdes urbanas;

o Lein210.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da Cidade, que regulamenta
uma série de instrumentos de natureza urbanistica voltadas para induzir as
formas de uso e ocupacgao do solo;

e Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979, que dispde sobre o
Parcelamento do Solo Urbano;

o Lei Federal n? 13.465, de 11 de julho de 2017, que dispbe sobre a
regularizacao fundiaria rural e urbana;
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e Decreton?9.310, de 15 de margo de 2018, que institui as nhormas gerais e 0s
procedimentos aplicaveis a Regularizagao Fundiaria Urbana e estabelece os
procedimentos para regularizagao fundiaria, dentre outros;

e Decreto n? 11.632, de 11 de agosto de 2023, que institui o Programa de
Aceleracao do Crescimento - Novo PAC, o Comité Gestor do Programa de
Aceleracao do Crescimento e o Grupo Executivo do Programa de Aceleracao
do Crescimento;

o Decreto n? 11.997, de 16 de abril de 2024, que altera o Decreto n? 7.983, de
8 de abril de 2013, que estabelece regras e critérios para elaboragdo do
orcamento de referéncia de obras e servicos de engenharia, contratados e
executados com recursos dos orgamentos da Unido, e o Decreto n? 11.855,
de 26 de dezembro de 2023, que dispde sobre termos de compromisso
relativos as transferéncias obrigatorias de recursos da Unido para a execucao
de acbes do Programa de Aceleragao do Crescimento - Novo PAC;

o Decreto n? 89.817, de 20 de junho de 1984, que estabelece as Instrucoes
Reguladoras das Normas Técnicas da Cartografia Nacional;

e Portaria Conjunta MGI/MF/CGU n? 32, de 4 de junho de 2024, que
regulamenta as transferéncias obrigatérias a estados, Distrito Federal,
municipios e consorcios publicos, para a execug¢ao de ag¢des do Programa
de Aceleragdo do Crescimento - Novo PAC cuja execugao pelos entes
federados seja de interesse da Uniao, por meio da celebragcao de termo de
COmMpromisso.

o Portaria SPU N2 2.826, de 31 de janeiro de 2020, estabelece as normas e
procedimentos para a Regularizagcao Fundiaria Urbana - REURB em areas
da Unido, cadastradas ou nao, conforme previsto na Lei n? 13.465, de 11 de
julho de 2017, complementarmente ao disciplinado no Decreto n? 9.310, de
15 de margo de 2018;

o Legislacdo Ambiental em todas as esferas: federal, estadual e municipal.
Observar a evolugdo da legislagdo brasileira no estabelecimento de normas,
critérios e padrdes relativos ao controle e a qualidade do ambiente urbano
e natural;

e Norma ABNT NBR 17047:2022 - estabelece o padrdo para o
georreferenciamento de imdveis urbanos, exigindo que os vértices dos
imoveis sejam registrados com coordenadas geodésicas, utilizando o
Sistema Geodésico Brasileiro;

e ABNT NBR 13.133/2021;
o Execucao de levantamento topografico - Procedimento;
o ABNT NBR 15.777/2009;

o Convencoes Topograficas para Cartas e Plantas Cadastrais;
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Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar Municipal n. 79/2006);

Lei Municipal de Uso e Ocupacéo do Solo;

Lei Municipal n°317/2023 - Lei Municipal de REURB;

Cadigo de Edificacoes.

6.1. PLANO ANUAL DE CONTRATAGOES

6.1.1. O Municipio ainda nao dispée de Plano de Contratagdes Anual (PCA)
formalizado, conforme previsto no artigo 11, inciso X, e artigo 12 da Lei n®
14.133/2021. A Administracdo estd em fase de adequacéo e implantacéo
dos instrumentos de governanca exigidos pela nova legislacéo, incluindo
a estruturacdo do PCA, o que envolve a adocao de procedimentos internos
e ferramentas sistémicas compativeis.

6.1.2. A presente contratacdo justifica-se pela necessidade de atendimento a
demandas prioritarias da gestdo publica, especialmente aquelas
relacionadas ao cumprimento de obrigacdes legais e de compromissos
formalmente assumidos pelo Municipio no que se refere ao Processo
Judicial do Incidente de Solugbes Fundiarias n2 5008931-
06.2023.4.02.0000/RJ

6.1.3. Assim, mesmo na auséncia do PCA, a contratacdo mostra-se
indispensavel para garantir o atendimento a demandas prioritarias da
gestdo publica, assegurando inclusao social, promocédo da cidadania e
melhoria da qualidade de vida da populagéo.

6.2. DEVERES DO CONTRATADO E DO CONTRATANTE E SANGOES
6.2.1. Modelo de Gestao do Contrato

6.2.1.1. O contrato devera ser executado fielmente pelas partes, de acordo
com as clausulas avencadas e as normas da Lei n? 14.133, de 2021,
e cada parte respondera pelas consequéncias de sua inexecucgao total
ou parcial.

6.2.1.2. Em caso de impedimento, ordem de paralisa¢do ou suspensao do
contrato, o cronograma de execugcdo sera prorrogado
automaticamente pelo tempo correspondente, anotadas tais
circunstancias mediante simples apostila.

6.2.1.3. As comunicagdes entre o 6rgao ou entidade e o Contratado devem
ser realizadas por escrito sempre que o ato exigir tal formalidade,
admitindo-se o uso de mensagem eletronica para esse fim.

6.2.1.4. O o6rgao ou entidade podera convocar o preposto da empresa para
adocao de providéncias que devam ser cumpridas de imediato.

6.2.1.5. Apds a assinatura do contrato ou instrumento equivalente, o 6rgao
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ou entidade podera convocar o representante da empresa contratada
para reunido inicial para apresentacdo do plano de fiscalizacdo, que
contera informacdes acerca das obrigacbes contratuais, dos
mecanismos de fiscalizagdo, das estratégias para execug¢ao do objeto,
do plano complementar de execucao do Contratado, quando houver,
do método de afericdo dos resultados e das san¢des aplicaveis, dentre
outros.

6.2.2. Preposto

6.2.2.1. O Contratado designara formalmente o preposto da empresa,
antes do inicio da prestacédo dos servicos, indicando no instrumento
0s poderes e deveres em relagdo a execugao do objeto Contratado.

6.2.3. Fiscalizacao Técnica

6.2.3.1. O fiscal técnico do contrato acompanhara a execucao do contrato,
para que sejam cumpridas todas as condi¢cdes estabelecidas no
contrato, de modo a assegurar os melhores resultados para a
Administracao.

6.2.3.2. O fiscal técnico do contrato anotara no histérico de gerenciamento
do contrato todas as ocorréncias relacionadas a execucéao do contrato,
com a descricdo do que for necessario para a regularizagéo das faltas
ou dos defeitos observados.

6.2.3.3. Identificada qualquer inexatidao ou irregularidade, o fiscal técnico
do contrato emitira notificacbes para a correcao da execucgao do
contrato, determinando prazo para a corregao.

6.2.3.4. O fiscal técnico do contrato informara ao gestor do contato, em
tempo habil, a situacdo que demandar decisédo ou adocao de medidas
que ultrapassem sua competéncia, para que adote as medidas
necessarias e saneadoras, se for o caso.

6.2.3.5. No caso de ocorréncias que possam inviabilizar a execugdo do
contrato nas datas aprazadas, o fiscal técnico do contrato comunicara
o fato imediatamente ao gestor do contrato.

6.2.3.6. O fiscal técnico do contrato comunicara ao gestor do contrato, em
tempo habil, o término do contrato sob sua responsabilidade, com
vistas a tempestiva renovagao ou a prorrogacao contratual.

6.2.4. Fiscalizagao Administrativa

6.2.4.1. O fiscal administrativo do contrato verificara a manutencao das
condi¢cbes de habilitacdo da contratada, acompanhara o empenho, o
pagamento, as garantias, as glosas e a formalizacao de apostilamento
e termos aditivos, solicitando quaisquer documentos comprobatorios
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pertinentes, caso necessario.

6.2.4.2. Caso ocorra descumprimento das obriga¢des contratuais, o fiscal
administrativo do contrato atuara tempestivamente na solucdo do
problema, reportando ao gestor do contrato para que tome as
providéncias cabiveis, quando ultrapassar a sua competéncia.

6.2.4.3. A fiscalizacdo de que trata esta clausula nao exclui nem reduz a
responsabilidade do Contratado, inclusive perante terceiros, por
qualquer irregularidade, ainda que resultante de imperfeicdes
técnicas, vicios redibitorios, ou emprego de material inadequado ou
de qualidade inferior e, na ocorréncia desta, ndo implica
corresponsabilidade da Contratante ou de seus agentes, gestores e
fiscais, de conformidade.

6.2.5. Gestor do Contrato
6.2.5.1. Cabe ao gestor do contrato:

6.2.5.2. Coordenar a atualizacdo do processo de acompanhamento e
fiscalizagcdo do contrato contendo todos os registros formais da
execugao no historico de gerenciamento do contrato, a exemplo da
ordem de servico, do registro de ocorréncias, das alteracboes e das
prorrogacdes contratuais, elaborando relatério com vistas a
verificacdo da necessidade de adequacdes do contrato para fins de
atendimento da finalidade da administrag&o.

6.2.5.3. Acompanhar os registros realizados pelos fiscais do contrato, de
todas as ocorréncias relacionadas a execucdo do contrato e as
medidas adotadas, informando, se for o caso, a autoridade superior
aquelas que ultrapassarem a sua competéncia.

6.2.5.4. Acompanhar a manutencdo das condigcbes de habilitacdo da
contratada, para fins de empenho de despesa e pagamento, e anotara
os problemas que obstem o fluxo normal da liquidagcdo e do
pagamento da despesa no relatério de riscos eventuais.

6.2.5.5. Emitir documento comprobatério da avaliagao realizada pelos
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fiscais técnico, administrativo e setorial quanto ao cumprimento de
obrigacdes assumidas pelo Contratado, com mencdo ao seu
desempenho na execugdo contratual, baseado nos indicadores
objetivamente definidos e aferidos, e a eventuais penalidades
aplicadas, devendo constar do cadastro de atesto de cumprimento de
obrigagdes.

6.2.5.6. Tomar providéncias para a formalizagdo de processo
administrativo de responsabilizacdo para fins de aplicagdo de
sancgoes, a ser conduzido pela comissdo de que trata o art. 158 da Lei
n? 14.133, de 2021, ou pelo agente ou pelo setor com competéncia
para tal, conforme o caso.

6.2.5.7. Elaborar relatério final com informacdes sobre a consecucao dos
objetivos que tenham justificado a contratacdo e eventuais condutas
a serem adotadas para o aprimoramento das atividades da
Administracao.

6.2.5.8. Enviar a documentagao pertinente ao setor de contratos para a
formalizacao dos procedimentos de liquidagdao e pagamento, no valor
dimensionado pela fiscalizagdo e gestao nos termos do contrato.

6.2.6. InfragOes e sangdes administrativa

6.2.6.1. Comete infracdo administrativa, nos termos da Lei n? 14.133, de
2021, o Contratado que:

a) dercausa a inexecugéo parcial do contrato;

b) der causa a inexecucao parcial do contrato que cause grave dano a
Administra¢do ou ao funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse
coletivo;

c) der causa a inexecucao total do contrato;

d) ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da
contratagdo sem motivo justificado;

e) apresentar documentacao falsa ou prestar declaracao falsa durante a
execugao do contrato;

f) praticar ato fraudulento na execugao do contrato;
g) comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

h) praticar ato lesivo previsto no art. 52 da Lei n? 12.846, de 12 de agosto de
2013.

6.2.6.2. Serao aplicadas ao Contratado que incorrer nas infragées acima descritas
as seguintes sancoes:

6.2.6.2.1. Adverténcia, quando o Contratado der causa a inexecucao
parcial do contrato, sempre que ndo se justificar a imposicao de
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penalidade mais grave;

6.2.6.2.2. Impedimento de licitar e contratar, quando praticadas as
condutas descritas nas alineas “b”, “c” e “d” do subitem acima, sempre
que nao se justificar a imposicao de penalidade mais grave;

6.2.6.2.3. Declaracéo de inidoneidade para licitar e contratar, quando
praticadas as condutas descritas nas alineas “e”, “f", “g” e “h” do subitem
acima, bem como nas alineas “b”, “c” e “d”, que justifiquem a imposi¢ao
de penalidade mais grave.

6.2.6.3. Multa:
6.2.6.3.1. Moratéria, para as infragdes descritas no item “d”, de 1%
(um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela
inadimplida, até o limite de 20 (vinte) dias;
6.2.6.3.2. Moratéria de 0,07% (sete centésimos por cento) por dia de
atraso injustificado sobre o valor total do contrato, até o maximo de 2%
(dois por cento), pela inobservancia do prazo fixado para apresentacao,
suplementacgao ou reposicao da garantia;
6.2.6.3.2.1. O atraso superior a 25 (vinte e cinco) dias para
apresentac¢do, suplementagcado ou reposi¢cao da garantia autoriza a
Administracdo a promover a extingdo do contrato por
descumprimento ou cumprimento irregular de suas clausulas,
conforme dispde o inciso | do art. 137 da Lei n. 14.133, de 2021.
6.2.6.4. A aplicacdo das sancdes previstas neste Termo de Referéncia ndo exclui,
em hipotese alguma, a obrigacao de reparacdo integral do dano causado ao
Contratante.

6.2.6.5. Todas as sancgbes previstas neste Termo de Referéncia poderdo ser
aplicadas cumulativamente com a multa.

6.2.6.6. Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no
prazo de 15 (quinze) dias uteis, contado da data de sua intimacao.

6.2.6.7. Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor
do pagamento eventualmente devido pelo Contratante ao Contratado, além da
perda desse valor, a diferenca sera descontada da garantia prestada ou sera
cobrada judicialmente.

6.2.6.8. A multa podera ser recolhida administrativamente no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar da data do recebimento da comunicacdo enviada pela
autoridade competente.

6.2.6.9. A aplicacdo das sancbes realizar-se-a em processo administrativo que
assegure o contraditério e a ampla defesa ao Contratado, observando-se o
procedimento previsto no caput e paragrafos do art. 158 da Lei n? 14.133, de 2021,
para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
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6.2.6.9.1. Para a garantia da ampla defesa e contraditério, as notificagoes
serao enviadas eletronicamente para os enderecos de e-mail informados
na proposta comercial, bem como os cadastrados pela empresa no SICAF.

6.2.6.9.2. Os enderecos de e-mail informados na proposta comercial e/ou
cadastrados no SICAF serao considerados de uso continuo da empresa,
nao cabendo alegacdo de desconhecimento das comunicagdes a eles
comprovadamente enviadas.

6.2.6.10. Na aplicacdo das sangbes serdo considerados:
6.2.6.10.1. a natureza e a gravidade da infragao cometida;
6.2.6.10.2. as peculiaridades do caso concreto; 6.2.6.10.3.
as circunstancias agravantes ou atenuantes;
6.2.6.10.4.0s danos que dela provierem para o Contratante; e

6.2.6.10.5. a implantacdo ou o aperfeicoamento de programa de
integridade, conforme normas e orientagoes dos érgaos de controle.

6.2.6.11. Os atos previstos como infragcbes administrativas na Lei n? 14.133, de
2021, ou em outras leis de licitacdes e contratos da Administracdo Publica que
também sejam tipificados como atos lesivos na Lei n? 12.846, de 2013, serédo
apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei.

6.2.6.12. A personalidade juridica do Contratado podera ser desconsiderada
sempre que utilizada com abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a
pratica dos atos ilicitos previstos neste Termo de Referéncia ou para provocar
confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das san¢bes aplicadas a
pessoa juridica serao estendidos aos seus administradores e sdcios com poderes
de administracao, a pessoa juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com
relacdo de coligacdo ou controle, de fato ou de direito, com o Contratado,
observados, em todos os casos, 0 contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia.

6.2.6.13. O Contratante devera, no prazo maximo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de aplicacao da sancao, informar e manter atualizados os dados
relativos as sangles por ela aplicadas, para fins de publicidade no Cadastro
Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas (CEIS) e no Cadastro Nacional de
Empresas Punidas (CNEP), instituidos no ambito do Poder Executivo Federal.

6.2.6.13.1. As penalidades serao obrigatoriamente registradas no SICAF.

6.2.6.14. As sancdes de impedimento de licitar e contratar e declaracéo de
inidoneidade para licitar ou contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art.
163 da Lei n2 14.133, de 2021.

6.2.6.15. Os débitos do Contratado para com a Administragcdo Contratante,
resultantes de multa administrativa e/ou indenizagbes, nao inscritos em divida
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ativa, poderao ser compensados, total ou parcialmente, com os créditos devidos
pelo referido 6rgdo decorrentes deste mesmo contrato ou de outros contratos

administrativos que o Contratado possua com o mesmo 6rgao ora Contratante, na
forma da Instru¢do Normativa SEGES/ME n? 26, de 13 de abril de 2022.

7. DIRETRIZES GERAIS

A implantacdo do programa de regularizacao fundiaria em Teresopolis
representa uma estratégia essencial para promover justica social, ordenamento urbano
e desenvolvimento sustentavel. As diretrizes aqui apresentadas fornecem um guia
estratégico para que as agbes sejam realizadas de forma eficiente, transparente e
alinhada as demandas da populacao e as legislagoes vigentes.

e Garantir a Fundamentacao Legal por meio do alinhamento normativo de modo
que a aplicacdo de todas as ac¢des do programa estejam em conformidade com
a Lei Federal n? 13.465/2017 que regulamenta a regularizacdo fundiaria no
Brasil, além do Decreto Federal n? 9.310/2018 respeitando ainda, as legislagbes
municipais e o Plano Diretor do Municipio (Lei Complementar Municipal n.
79/2006);

¢ Observando as normativas ambientais e urbanisticas da area;

o Garantir o direito a moradia digna e ao desenvolvimento sustentavel, previstos
na Constituicao Federal, promovendo o cumprimento das fungdes sociais da
propriedade;

e Lei Municipal Complementar n° 317/2023 - Lei da REURB.

8. FORMA DE APRESENTAGAO

8.1. AVALIAGAO PREVIA DA SOLUGAO DE SOFTWARE UTILIZADO PELO
MUNICIPIO

Em reunido especifica com o Contratante, deverdo ser analisadas as solugdes
de softwares utilizadas pelo Municipio, com intuito de identificar a compatibilidade do
material a ser produzido pela Contratada, que deve ser entregue com extensao e formato
compativeis com os sistemas utilizados pelo Municipio e pelo Cartério de Registro de
Imoveis.

8.2. FORMA DE APRESENTAGAO DOS ARQUIVOS DIGITAIS E DOCUMENTOS

e Todos os arquivos e materiais produzidos devem ser apresentados em
formato digital PDF-A, ODT e compativeis, com assinatura eletrénica, formato
editavel, com extensdo que possa ser aberta por diferentes
sistemas/fabricantes;

e O material a ser impresso devera ser acordado com o Contratante e
disponibilizado em 03 (trés) vias;

e Os arquivos digitais deverao ser disponibilizados preferencialmente nas
seguintes extensoes, sempre considerando o indicado no item 5.1:

= DWG, DXF ou SGV - AutoCAD e outros softwares livres - para
desenhos técnicos (projetos e mapas); preferencialmente amigaveis
aos softwares Autodesk.
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= CTB - Arquivo de impressao - para material grafico;
= DOC - compativeis com Word, Google Doc, Libre Office e outros,

livres - para documentos de texto;

= XLS - Excel, LibreOffice T, ODP - PowerPoint, LibreOffice Impress
e Apache OpenOffice Impress - para arquivos de apresentacao; Calc
- para arquivos de planilha;

= PPT, LibreOffice Impress e Apache OpenOffice Impress;
= PDF, ODT e compativeis, documentos para assinatura digital;

» Shapefile, KML ou KMZ - Para arquivos, poligonos, mapas e plantas
georreferenciadas

¢ Os projetos (arquivos digitais) deverao ser organizados em layers separados.

e Para os projetos, devera ser fornecido o arquivo de configuracao de
impressdo com relagado de penas e cores.

e A forma de entrega (pen drive, servico de armazenamento em nuvem, etc.)
dos arquivos digitais devera ser previamente acordada com o Contratante,
devendo adicionalmente realizar o langamento destes arquivos no sistema
Mapa Reurb, na auséncia dele entrega fisica. Sé sendo aceito o fisico na
impossibilidade.

o Documentos digitalizados devem ser apresentados de forma a garantir a
rastreabilidade e reconhecimento do arquivo e sua produgédo (PDF-A,
assinatura etc.), devendo-se dar preferéncias a documentos nato digitais
aos digitalizados.

¢ Os documentos que nao forem nato digitais deverdo ser apresentados em
meio fisico em versao original.

e Os relatérios e demais documentos impressos deverdo ser entregues
encadernados.

8.3. DOCUMENTOS TECNICOS

e As plantas e 0s memoriais descritivos deverdo ser assinados por
profissionais registrados no CREA e/ou CAU e com habilitag&o legal;

e As especificagdes de escala das plantas devem ser definidas de acordo com
a conveniéncia do Contratante e considerando as exigéncias cartoriais da
localidade.

9. ESTRATEGIA DE ACAO
9.1. METOLOGIA DE SELEGCAO E CRITERIOS DE AVALIAGAO
9.1.1. Forma de selegao e critério de julgamento da proposta

9.1.1.1. O fornecedor sera selecionado por meio de realizacdao de
procedimento de LICITACAO, na modalidade PREGAOQ, sob a forma
ELETRONICA, pelo MENOR PRECO GLOBAL.
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9.1.2. Regime de Execucgao

9.1.2.1. O regime de execucao do empreitada por preco unitario.

9.1.3. Exigéncias de Habilitagao

9.1.3.1. QUALIFICAGAO TECNICA OPERACIONAL

9.1.3.2. Certificado de Registro da Empresa no CREA e CAU (Certidao
Pessoa Juridica), dentro do prazo de validade, com objeto compativel
ao do presente certame;

9.1.3.3. Certificado de registro do(s) seu(s) responsavel(s) técnico(s)
indicados dentro do prazo de validade;

9.1.3.4. A licitante devera apresentar Atestado de Capacidade Técnica de
levantamento topografico planialtimétrico e/ou aerolevantamento e
cadastral, bem como, no mesmo atestado, em razao da complexidade
de efetuar servicos em grandes comunidades com vasta area para
trabalho topografico, comprovagao de elaboragdo de programas que
apresentem beneficios dos trabalhos a populag¢do, com prestagao de
servico de mobilizac¢do social, ndo se enquadrando, nesta hipotese, a
realizacdo de consultoria.

9.1.3.5. Apresentacao de Certidao de Acervo Técnico Operacional - CAO,
acompanhada(s) do(s) respectivos Atestado(s) de Capacidade
Técnica Operacional, fornecido(s) por pessoas juridicas de direito
publico ou privado, devidamente registrados no CREA/CAU, em nome
da empresa que concorre a licitagdo e dos profissionais vinculados
aos referidos atestados, onde comprove que a Licitante executou
servicos que atendam as caracteristicas técnicas, de porte e
tecnologia e que facam explicita referéncia as parcelas de maior
relevancia técnica e valor significativo, que permitam estabelecer, por
comparagao, proximidade de caracteristicas funcionais e técnicas,
dimensionais e qualitativas com os servigos necessarios a realizagao
dos que compdem esta licitacdo. As parcelas de maior relevancia
referem-se a no minimo:

a. Levantamento Topografico Planialtimétrico e/ou Aerolevantamento e
Cadastral.

9.1.3.6. A comprovacao devera ser apresentada através de documentagao
de capacidade técnica, expedido por pessoa juridica de direito publico
ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo
CREA ou CAU, com indicacéo das atividades desempenhadas.

9.1.3.7. QUALIFICAGAO TECNICA PROFISSIONAL

9.1.3.8. Comprovacdo de aptiddo dos profissionais indicados para
desempenho de atividade pertinente com o objeto da licitagao, através
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de no minimo, 01 (um) Atestado de Capacidade Técnica, fornecidos
por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE
ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo CREA ou CAU; e/ou
Atestado/Declaracdo de Capacidade Técnica expedidos por pessoas
juridicas de direito publico ou privado, com indicacao das atividades
desempenhadas.

9.1.3.9. Estes documentos deverdo estar em papel timbrado do
contratante e Contrato firmado entre as partes assinados antes da
data da licitacdo por representante devidamente autorizado da
instituicdo contratante dos servicos, com firma reconhecida (quando
ndao se tratar de 6rgao publico), que comprove a experiéncia
apresentada, em nome do profissional, que faca parte do quadro
permanente da licitante, onde demonstre os servigos contemplados
referente as parcelas de maior relevancia e valor significativo.

a. Comprovacao de ter executado Regularizagao Fundiaria de no minimo 2.057
(dois mil e cinquenta e sete) lotes, com levantamento topografico,
planialtimétrico e cadastral georreferenciado, cadastramento
socioecondémico, pesquisa fundiaria, que contemplem no minimo 50% das
quantidades a serem contratadas.

b. Levantamento Topografico, com levantamento de fei¢oes, fotos fachadas
em areas ;

c. Andlise e Geoprocessamento/SIG com tratamento dos dados geoespaciais
coletados em campo, integragao e producao de mapas;

d. Realizagao de operagao de aerolevantamento, com aeronaves remotamente
pilotadas (RPA-VANT), para coleta de imagens aéreas;

e. Realizagao de cadastramento socioecondmico, entrevistas, identificagao de
demandas sociais, mobilizagcdo comunitaria;

f. Realizacdo de servicos de andlise documental, elaboragao de pecas
juridicas, interface com cartérios e registro de imoéveis;

g. Desenvolvimento e gerenciamento de conexdo de dados, com
fornecimento/disponibilizagao de aplicativo Mobile integrado em
tempo real;

9.1.3.10. A Empresa devera dimensionar sua equipe em quantitativo
compativel com o objetivo e o cronograma de execugao, devendo
comprovar possuir, no minimo, a equipe técnica a seguir qualificada
em seu quadro de profissionais.

9.1.3.11. Indicacao do pessoal técnico, das instalacdes e do aparelhamento
adequados e disponiveis para a realizagdo do objeto da licitacdo, bem
como da qualificacdo de cada membro da equipe técnica que se
responsabilizara pelos trabalhos;
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9.1.3.12. RPA profissional homologado na Agéncia de Nacional de Aviagao
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Civil - ANAC, na Agéncia Nacional de Telecomunicagoes - ANATEL,
e no Departamento de Controle do Espaco Aéreo do Ministério da
Defesa e adaptada para missoes aerofotogramétricas. O equipamento
utilizado na cobertura devera ser equipado no minimo com sistema
GNSS GPS/GLONAS, com camera RGB com resolucao geométrica
GSD de 5 cm de forma a obter imagens multiespectral em pares
estereoscopicos digitais; o equipamento devera conter sistema de
giroscopio em 3 eixos e plataforma de montagem da cémera giro-
estabilizada gimbal para compensacdo de oscilagbes da aeronave
durante o voo; Apresentar documento de regularidade emitido pela
ANAC: Certidao de Cadastro de Aeronave nao Tripulada - Nao
Recreativo dentro do prazo de validade; Certificado de Homologacao
do RPA emitido pela ANATEL dentro do prazo de validade; Apresentar
Portaria de inscricdo no Ministério da Defesa na Categoria “A”
(executante das fases aeroespacial e decorrente do
aerolevantamento), nos termos do art. 62 do Decreto-Lei 1.177/1971,
inciso | do art. 62 do Decreto 2.278/1997 e inciso | do art. 102 da
Portaria Normativa n. 101/GM-MD de 26 de dezembro de 2018, valida
na data de apresentacao das propostas, bem como sua publicacdo no
Diario Oficial da Unido ou; Apresentar Portaria de inscricao no
Ministério da Defesa na Categoria “B” (executante da fase
aeroespacial do aerolevantamento) e Portaria de inscricdo no
Ministério da Defesa na Categoria “C” (executante da fase decorrente
do aerolevantamento) nos termos do art. 62 do Decreto-Lei
1.177/1971, inciso | do art. 62 do Decreto 2.278/1997 e incisos Il e Il
do art. 102 da Portaria Normativa n? 101/GM-MD de 26 de dezembro
de 2018, vélida na data de apresentacao das propostas, bem como
sua publicacao no Diario Oficial da Uniao.

o 01 Coordenador de Projetos, profissional de nivel superior, Arquiteto(a) e/ou
Engenheiro(a) Civil devidamente inscrito na entidade profissional
competente, com Declaracdo e/ou Atestados de Capacidade Técnica,
fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE
ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo CREA ou CAU que comprovem a
elaboracao de Projetos de Regularizacao Fundiaria Urbana, com experiéncia
comprovada na coordenacgao e/ou; exercicios de cargos de geréncia e/ou;
supervisdo de a¢des voltadas a Regularizacdo Fundiéria;

e 01 Coordenador de Geodésia/Topografia, profissional de nivel superior,
Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil devidamente inscrito na entidade
profissional competente, com Declaracdo e/ou Atestados de Capacidade
Técnica, fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado e
CERTIDAO DE ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo CREA ou CAU, com
experiéncia comprovada na supervisdo e/ou; coordenacao na realizagao de
levantamentos topograficos em areas urbanas para Regularizacdo Fundiaria
Urbana.

e (01 Coordenador de Georreferenciamento/SIG, profissional de nivel superior,
Arquiteto(a) e/ou Engenheiro(a) Civil devidamente inscrito na entidade
profissional competente, Declaracdo e/ou Atestados de Capacidade Técnica,
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fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE
ACERVO TECNICO - CAT emitido pelo CREA ou CAU, com experiéncia
comprovada na supervisao e/ou; coordenacao na realizacdo em servicos de
analise de Geoprocessamento/SIG com tratamento dos dados geoespaciais,
integracdo e producdo de mapas em areas urbanas para Regularizagdo
Fundiaria Urbana.

e 01 Coordenador de Aerolevantamento, Profissional homologado na Agéncia
de Nacional de Aviagcdo Civil - ANAC, na Agéncia Nacional de
Telecomunicacgdes - ANATEL, e no Departamento de Controle do Espaco
Aéreo do Ministério da Defesa e adaptada para missoes aerofotogramétricas,
Declaracéo e/ou Atestados de Capacidade Técnica, fornecidos por pessoa
juridica de direito publico ou privado e CERTIDAO DE ACERVO TECNICO -
CAT emitido pelo CREA ou CAU com experiéncia comprovada na supervisao
e/ou; Coordenacgao na realizagcao de operagdo de aerolevantamento, com
aeronaves remotamente pilotadas (RPA-VANT), e coleta de imagens aéreas
em areas urbanas para Regularizagao Fundiaria Urbana.

e (01 Coordenador de Cadastro Socioeconémico, profissional de nivel superior,
Assistente Social ou Pedagogo(a) ou Psicélogo(a) ou Socidlogo,
devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Declaragao
e/ou; Atestado de Capacidade Técnica, fornecidos por pessoa juridica de
direito publico ou privado com experiéncia comprovada na supervisao e/ou;
Coordenacao na realizagao de Cadastramento Socioeconémico, entrevistas,
identificacdo de demandas sociais, mobilizagdo comunitaria em areas
urbanas para Regularizagao Fundiaria Urbana.

e 01 Coordenador Juridico, profissional de nivel superior, Advogado,
devidamente inscrito na entidade profissional competente, com Declaragao
e/ou; Atestado de Capacidade Técnica, fornecidos por pessoa juridica de
direito publico ou privado com experiéncia comprovada na supervisao e/ou;
Coordenacao na realizagédo de servigos de analise documental, elaboracéo
de pecas juridicas, interface com cartorios e registro de iméveis, dominio da
Lei n? 13.465/2017, Decreto n? 9.310/2018 e normas correlatas em areas
urbanas para Regularizagado Fundiaria Urbana.

o 01 Coordenador T.l, profissional de nivel superior com formacao em Ciéncia
da Computacdo, com Declaracdo e/ou; Atestado de Capacidade Técnica,
fornecidos por pessoa juridica de direito publico ou privado com experiéncia
comprovada na supervisao e/ou; Coordenacao na realizacdo de Implantacéo
de plataformas de informacao geografica, sistemas de cadastro e consulta,
organizacao e interoperabilidade das informagdes técnicas e sociais. em
areas urbanas para Regularizacdo Fundiaria Urbana.

9.1.3.13. Sobre a exigéncia de capacidade operacional e técnico-
profissional, justifica-se as exigéncias a fim de certificar se as interessadas
possuem capacidade gerencial sobre os processos produtivos da atividade,
tais como capacidade de recrutamento de profissionais, aquisicdo e
fornecimento de materiais e gerenciamento técnico, pois 0 servico em
questdo exige uma complexa rede de atos para sua execucdo segura e
regular. O aspecto da qualificacdo do profissional exigido corresponde ao
minimo para que o acompanhamento dos servicos seja realizado com
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prestador de servico apto segundo a Lei da atividade, além de garantir que
a obra tenha solidez, seguranca e regularidade segundo as normas técnicas
e os critérios de qualidade exigidos pelo mercado. Cabe esclarecer que toda
obra exige expertise do profissional que as gerencias, uma vez que esta
condicao garante que os servigos nao sejam interrompidos, executados com
técnicas inapropriadas ou de modo que possa trazer problemas para
manutencéo futura.

A Licitante vencedora devera demonstrar na assinatura do contrato de prestagcéo
de servigos seu vinculo com os profissionais que comporao a Equipe Técnica, por meio
da apresentacdo de um dos documentos abaixo listados:

a) Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (versdo mais atualizada),
bem como ata de elei¢ao, se for o caso, devidamente registrado na Junta Comercial,
guando se tratar de sécio proprietario ou diretor;

b) Carteira de Trabalho e Previdéncia Social (CTPS), no caso de empregado da
empresa;

c) Contrato de Prestacao de Servicos ou Contrato de Sociedade em Cotas de
Participacdo, celebrado entre o profissional e a contratada, com prazo de vigéncia igual
Ou superior ao necessario a execuc¢ao do objeto do contrato.

Os documentos acima descritos deverao ser apresentados por copias
autenticadas em Cartorio ou pelo setor de licitagdes mediante apresentacao do original.
No caso de ser soécio proprietario da empresa, por meio da apresentagcao do contrato
social ou outro documento legal, devidamente registrado na Junta Comercial.

A empresa a ser contratada devera apresentar o curriculo dos integrantes da
equipe técnica, contendo no minimo, as informag¢des da formacao académica, pés-
graduacdo, empresas onde trabalhou/trabalha, periodo, cargos e descricdo dos
principais projetos desenvolvidos.

Em caso de necessidade de substituicdo de qualquer profissional da Equipe
Técnica, se dara mediante simples comunicagao prévia a Contratante, acompanhada
de documentacdo que comprove que o novo profissional detenha qualificagdo técnica
equivalente ou superior a exigida no edital, sendo necessaria a validacdo deste
profissional pela Contratante.

Qualquer modificacdo na constituicdo da Equipe Técnica, durante a execugao
dos servicos, ndo acarretara despesa para a Contratante, nem justificara atraso no
Cronograma Fisico-Financeiro.

10. PLANO DE TRABALHO

Com objetivo de estruturar e organizar as etapas necessarias para a execugao do
Programa de Regularizagdo Fundiaria no Quinta do Lebrdao, em Teresoépolis,
fundamentando as propostas no Plano de Trabalho de Propostas Metodoldgicas, de
modo que possa garantir o pleno desenvolvimento da atividades, viabilizando a
seguranca juridica aos moradores, promover melhorias urbanisticas e ambientais, e
contribuir para a inclusao social da comunidade.

Apébs a emissdo da Ordem de Servigo, a Contratada devera apresentar o Plano
de Trabalho num prazo maximo de 15 (quinze) dias corridos.
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O Plano de Trabalho devera descrever o conjunto de estratégias que serao
adotadas para alcancar os objetivos, as metodologias das atividades que serdo
desenvolvidas, cronograma das acdes e as propostas para alcancar as metas
estabelecidas.

O Plano devera conter as informagdes de como serao executadas cada uma das
atividades propostas e o cronograma de execucdo devera constar da relagdo das
atividades a serem desenvolvidas e as previsdes de entrega dos produtos com seus
respectivos prazos, compatibilizado com o cronograma fisico financeiro apresentado.

O Plano de Trabalho devera ser apresentado, discutido e validado com a equipe
técnica do Contratante, podendo sofrer imediatas alteragbes e ajustes, inclusive
conceituais, caso necessario, conforme conveniéncia do Contratante.

Esta etapa devera acontecer por meio de uma reunido de abertura entre as
partes envolvidas, considerando as seguintes atividades:

e Apresentacao do responsavel técnico do Contratante que ira acompanhar
e fiscalizar o desenvolvimento dos trabalhos, bem como analisar a
documentacao entregue pela Contratada.

e Apresentacdo da equipe técnica do Contratada, responsavel pela
elaboracéo do estudo;

o Definicao do procedimento para o fornecimento de dados para a
Contratada, caso necessario;

e Fornecimento dos estudos e/ou documentos ja realizados pelo
Contratante, referentes a area de intervencgao, se existentes;

o Apresentagcdo da programacao prévia, de acordo com a sequéncia dos
trabalhos previstos em contrato, bem como das entregas dos relatorios
pela Contratada.

10.1. PLANO DE TRABALHO E PROPOSTA METODOLOGICA

Esta atividade contempla a preparacdo do arcabouco de informacdes
necessarias para o desenvolvimento do plano de trabalho e o planejamento de todas as
pesquisas e analises inerentes ao estudo e a metodologia do processo participativo.
Compreende a identificacdo das informacdes disponiveis, a determinacdo da
compilacdo dos dados e informacbes necessarias, a sua forma de coleta e os
levantamentos e pesquisas complementares.

O processo participativo deve conter os objetivos, planejamento das atividades,
definir a metodologia, equipe, prazo, e cronogramas. Devera estabelecer critérios de
mobilizagao, monitoramento e avaliagcéo social, compativeis com a fase de levantamento
de campo das outras equipes do projeto, estabelecer instrumentos de sistematizacéo e
registro dos dados.

Os dados de fontes primarias sdo obtidos mediante pesquisas e levantamentos
realizados em campo. As pesquisas e levantamentos dependem da metodologia
definida, mas para todas deverao ser previstas as seguintes atividades:

¢ Definicdo da metodologia, amostras, formularios e outras especificagoes para
a coleta de dado;

¢ Planejamento dos trabalhos de campo, incluindo sua logistica, definindo-
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se a sequéncia de trabalhos e correspondente calendario;

¢ Mobilizacao dos recursos humanos, incluindo treinamentos e recursos
materiais adequados a cada trabalho a ser executado;

e Execucédo dos trabalhos de campo, incluindo a sua supervisio, controle de
qualidade e planejamento das reposi¢cdes, nos casos de ndo conformidade;

¢ Codificagdes, tabulacdes e triagens dos dados de campo;
¢ Digitacdo dos dados em planilhas e/ou bancos de dados;
¢ Analise de consisténcia dos bancos de dados e corregoes;

e Processamento final e liberacdo dos dados para analises.

10.2. CONSOLIDAGCAO DA BASE DE INFORMAGOES

Nesta atividade, devera ser organizada a base de dados secundarios e realizado
um diagnostico detalhado das condigées de habitabilidade, caracterizando as areas
ocupadas irregularmente no municipio. Esse diagndstico permitira identificar as
caracteristicas e condi¢des de ocupacao, incluindo infraestrutura urbana, acessibilidade
e servicos disponiveis, além de fornecer subsidios para o planejamento das acbes de
regularizacao fundiaria.

Deverdo ser coletados os dados disponiveis na Prefeitura e nos orgaos
estaduais, por meio de reunides técnicas com as diversas areas e instituicoes que detém
essas informagdes. O trabalho sera realizado com ampla participacdo das equipes da
Administracdo Municipal, constituindo um acervo técnico do estudo que sera
progressivamente atualizado ao longo dos trabalhos e utilizado como base para as
etapas de implementacao e monitoramento do programa.

Também nesta etapa, devera ser realizada uma analise aprofundada dos planos
e projetos existentes relacionados a ocupacédo territorial e a urbanizacdo das areas
irregulares, elaborados pelos diversos niveis de governo. Esses planos e projetos
servirdo como referéncia para a organizagao do territorio, a recuperacdo ambiental e a
melhoria da infraestrutura, garantindo que o programa seja alinhado as politicas publicas
vigentes.

Dados operacionais relevantes, como mapas das areas ocupadas,
caracteristicas das edificacoes e informagdes sobre moradores e atividades
econdmicas, deverdo ser coletados e sistematizados a partir de informagdes obtidas
junto aos 6érgaos gestores e outras fontes disponiveis. Complementarmente, a empresa
contratada devera realizar levantamentos de campo para validar e complementar as
informacodes existentes, garantindo precisao e abrangéncia.

Especificamente para a organizacao territorial, deverdo ser identificados e
atualizados os cadastros das unidades habitacionais, os sistemas de parcelamento do
solo e os dados historicos relacionados as condicdes de habitabilidade. Pesquisas
adicionais sobre os perfis socioecondmicos e as demandas dos moradores deverao ser
conduzidas, contribuindo para a formulacdo de estratégias que atendam as
necessidades da comunidade.

Esse programa sera estruturado com base na maxima integracéo entre os dados
coletados, garantindo que as acdes de regularizacao fundiaria promovam seguranca
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juridica, inclusao social e melhoria das condi¢des de vida no municipio.

A implementacéo deste, utilizara a base cartografica do territorio como referéncia
para a execucgao do trabalho, pautando-se nas informacodes disponiveis relacionadas as
areas ocupadas irregularmente, tais como, redes de infraestrutura existentes,
parcelamento do solo, cadastro de imdveis e outras informacdes relevantes sobre o
territério.

Devera realizar um inventario completo das areas ocupadas, identificando a
situacao das habitacdes, a infraestrutura urbana e as condi¢des gerais de ocupacao do
solo. O inventario incluira:

o Andlise detalhada das caracteristicas e condi¢des de ocupacao, incluindo
levantamentos de campo para verificar a infraestrutura disponivel;

o Comparacao das areas identificadas com as diretrizes urbanisticas
estabelecidas na nova revisao do Plano Diretor;

e Mapeamento das areas ocupadas de forma irregular em relagao as zonas
de preservacao ambiental, areas de risco e regulamentag¢des municipais.

Os dados levantados deverdo ser organizados e apresentados por meio de
representacdes graficas em plataformas digitais, incluindo mapas tematicos que
ilustrem:

¢ As condi¢des do parcelamento e da ocupacao do solo;

e As caracteristicas fisicas das areas mapeadas, como infraestrutura
viaria, equipamentos publicos e habitacoes;

e Alocalizacao e as condi¢cdes de areas especificas que demandem
regularizacdo juridica e melhorias urbanisticas.

11. MODELO DE EXECUGAO DO OBJETO

A execugcdo do objeto sera conforme Plano de Trabalho aprovado pela
Contratante e aderente ao cronograma fisico-financeiro homologado pelo processo
licitatorio.

11.1. PROCESSAMENTO ADMINISTRATIVO / NOTIFICAGAO

O desenvolvimento do processo de regularizagdo fundiaria requer a
caracterizacdo dos aspectos dominiais, fisicos, urbanisticos e sociais do
assentamento e da populagdo residente na area.

A Contratante podera expedir Lei que flexibiliza ou dispensa os parametros
urbanisticos e edilicios das unidades imobiliarias inseridas em nucleo urbano
informal consolidado, para fins de regularizag&do urbanistica, conforme o artigo 11,
§12, da Lei n? 13.465/2017.

As desconformidades a serem flexibilizadas ou dispensadas, sdo aquelas
identificadas no “estudo preliminar das desconformidades”, parte integrante do
“projeto de regularizacao fundiaria”.

11.1.1. Instauracdao da REURB

Analise e consultoria juridica quanto aos atos administrativos de instauracao e
autuacdo do processo administrativo da REURB, sob responsabilidade do Municipio.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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e Atividades:

= Prestar assessoramento ao Contratante para o cumprimento das
exigéncias legais de instauracdo da REURB.

= Avaliar a necessidade de criagcdo de camara de prevencéo e resolucao
administrativa de conflitos, no &mbito da administrag&o local.

e Entrega:

= Relatorio contendo descri¢ao das providéncias a serem adotadas para a
Instauracdo da REURB, os prazos necessarios para a efetivacao e
publicidade dos atos administrativos.

= Fornecimento de minutas dos atos administrativos necessarios a
instauragdo da Reurb no Formato a ser definido pela contratante.

= A Contratada devera obrigatoriamente efetuar o langamento do Decreto
de instauragdo da REURB, Quadro de Composi¢ao do Investimento -
QCI, poligonal georreferenciada da(s) area(s) objeto(s) da regularizacao,
em formato shapefile, kml ou kmz, com memorial descritivo planta de
situacgao, Instrumento juridico de destinagcéo da area da Unido (Acordo de
Cooperacgao Técnica - ACT, Termo de Doagéo ou congénere) e Termo
de Referéncia na homepage: MAPA REURB (https://reurb-
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.1.2. Pesquisas - Conjuntos de Leis, Normas e Regulamentos

Pesquisa e sistematizacao de informacgoes legais e normativas para identificagao
das diretrizes urbanisticas e ambientais incidentes no nucleo urbano a ser regularizado.

e Atividades:

» Realizar o levantamento e a analise documental da legislacao, questoes juridicas e
tributarias, em nivel municipal, estadual, federal;

= |dentificar as leis incidentes no nucleo urbano;

=  Consultar o plano diretor ou lei de perimetro urbano e todo o ordenamento
de leis urbanisticas e ambientais;

» |dentificar as algadas de aprovagdoes do projeto de regularizagao
fundiaria, considerando a estrutura organizacional do municipio;

= Consultar o instrumento de Planejamento urbano das Zonas Especiais
de Interesse Social (ZEIS) do nucleo;

= Averiguar possiveis agbes judiciais relativas a area, termos de
ajustamento de condutas, inquéritos civis, projetos e programas ja
implantados na area; entre outros;

» Verificar a existéncia de processos administrativos anteriores a REURB
referentes ao nucleo urbano.

e Entrega:

= Relatério sistematizando as informagdes provenientes das pesquisas
realizadas, juntamente com os documentos comprobatorios, quando for
pertinente.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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11.1.3. Pesquisa fundiaria

Conforme previsto na Lei 13.465, a contratada devera proceder as buscas
necessarias para determinar a titularidade das areas onde esta situado o nucleo urbano
informal a ser regularizado, dos confinantes e identificar terceiros eventualmente
interessados.

e Atividades:

= Realizar buscas necessarias para determinar a titularidade da area onde
esta situado o nucleo urbano a ser regularizado, de toda a origem do imoével
através de sua cadeia sucesséria, com definicao de seus limites, area,
localizagdo e confinantes, quando for necessario, realizando diligéncia
perante as serventias anteriormente competentes.

= Pesquisar documentos da administracdo publica para identificar
informacdes sobre a situacdo fundiaria referente a aprovacado de
loteamento, langamento de divida do IPTU, processo de parcelamento
aprovado para a area, informacdes historicas do local e buscar identificar
terceiros eventualmente interessados.

= Atuar de forma a garantir o uso dos dispositivos legais que possibilitam a
isencdo ou reducao de custos e emolumentos cartorarios, quando for o
caso, referentes aos procedimentos registrais.

= |dentificacdo e sobreposicdo em planta de todas as inscricdes de
ocupacao, aforamentos e demais instrumentos juridicos de propriedade
e/ou posse que envolvam a Unido por meio da administracdo direta,
indireta ou de 6rgaos extintos.

e Entrega:

= Relatério especifico de forma a esclarecer todas as diligéncias e atividades
que foram necessarias a Pesquisa Fundiaria contendo:

l. Descricao dos procedimentos realizados;

Il. Identificacdo dos proprietarios, confinantes e terceiros
eventualmente interessados vinculados as suas respectivas
Certiddes, sistematizada em planilha ou banco de dados;

lll. Fornecimento dos dados para 0 mapeamento com
desenho/plantas de todas as matriculas que sobrepde a area de
estudo e seus confrontantes;

IV. Demais documentos da administracdo publica que trazem
informacoes sobre os dados fundiarios do nucleo urbano informal,
especificamente no que tange ao marco temporal de implantacao:
até 22 de dezembro de 2016 ou apds a referida data.

V. Planta de sobreposicdo demonstrando a espacializacdo dos
direitos reais na area de intervencao.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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VI.  Relatorio técnico subscrito por profissional legalmente habilitado
exarando inexisténcia de quaisquer sobreposicbes em areas
objeto de alocacdo de recursos oriundos de quaisquer repasses
anteriores. Na existéncia de sobreposicdo parcial, explicitar,
discriminadamente, mediante perimetro georreferenciado, a area
a complementar, objeto do presente repasse, € a area ja
regularizada ou em processo de regularizacao, beneficiada por
outra alocacao de recurso;

VIl. A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusao das
matriculas dos confontrantes/confinantes, incluindo Declaragao
do Cartério acerca da inexisténcia das mesmas na homepage:
MAPA REURB (https://reurb-mapadasperiferias.cidades.gov.br/
home).

11.1.4. Notificagao de Titulares de dominio, confinantes e Terceiros

Notificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e os terceiros eventualmente interessados, por via
postal, com aviso de recebimento, ou publicagcdo de edital, se necessério,
considerando os prazos legais estabelecidos.

e Atividades:

Identificar os titulares de dominio, os responsaveis pela implantagdo do nucleo
urbano informal, os confinantes e terceiros eventualmente interessados, conforme
pesquisa fundiaria;

= Retirar as certiddes atualizadas da poligonal a ser regularizada e da area
confrontante junto aos cartérios;

= Consolidar as informacdes dos titulares de dominio, os responsaveis pela
implantacdo do nucleo urbano informal, confinantes e terceiros
eventualmente interessados, com indicagdo do numero de cada matricula
ou transcricdo e a respectiva serventia imobiliaria; o indice cadastral
municipal, quando houver; o endereco para notificacdo e a qualificacéo;

= Elaborar e fornecer as minutas de notificacdo aos titulares de dominio,
responsaveis pela implantagcdo do nucleo urbano informal, confinantes e
terceiros eventualmente interessados para assinatura e envio pelo
Contratante; declaragdes de anuéncia; dentre outros;

= Prestar consultoria nos casos de impugnacdo, contemplando todos os
procedimentos juridico administrativos cabiveis.

* Notificagdo de todos os ocupantes inscritos e titulares de direitos reais em
areas da Uniao.

e Entregas:

= Apresentar comprovantes de recebimento da notificacdo via postal ou de
publicacédo de edital, conforme o caso.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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= Parecer juridico com orientagao das agcoées administrativas que devem ser
adotadas nos casos de impugnagado sem consenso.

= Entrega da declaracdo de anuéncia para os casos de manifesta
concordancia dos(as) proprietarios (as) dos lotes afetados e/ou confinantes
ao lote que sofrera REURB, com renuncia ao prazo legal, se for o caso.

11.2. MOBILIZAGAO SOCIAL
11.2.1. Mobilizagao Social

A Mobilizacao Social sera desenvolvida como um processo continuo, sistematico
e transversal, articulado as etapas de diagnéstico, cadastramento, a¢des juridicas,
emissao da Certidao de Regularizacao Fundiaria - CRF e entrega dos titulos, com o
objetivo de garantir informacao qualificada, participacédo ativa dos beneficiarios e
acesso efetivo da populacao local as agoes do projeto de Regularizacao Fundiaria
de Interesse Social.

O trabalho de mobilizagdo estara voltado a populagdo residente na area de
intervencao, buscando sensibilizar, informar e engajar os moradores em todas as
fases do processo, fortalecendo a relagdo entre comunidade, Prefeitura e equipe
executora.

> Objetivos

= Informar e sensibilizar os beneficiarios acerca das etapas, procedimentos
e impactos do processo de regularizacao fundiaria;

= QGarantir a participacdo comunitaria qualificada nas diferentes fases do
projeto;

= Assegurar o acesso da populacao as acgdes técnicas, sociais e juridicas
necessarias a titulagao;

= Estabelecer e organizar fluxos permanentes de comunicacdo entre
comunidade, Poder Publico Municipal e equipe executora.

» Atividades-fim e Metodologia
a) Reunides de pactuagdo com representantes comunitarios

Objetivo: apresentar a proposta de trabalho, alinhar estratégias de atuacao,
pactuar cronograma e estabelecer canais permanentes de comunicacdo e
parceria para a divulgacao das acgdes do projeto.

Publico-alvo: liderancas comunitarias, representantes de associagoes,
comissodes locais e instituicdes publicas ou privadas atuantes no territério.

Quantidade: minimo de 3 (trés) reunides por nucleo/setor previamente definido.

Formato: presencial.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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Duracao: aproximadamente 2 (duas) horas por encontro.

Responsaveis: assistente social e/ou profissional de mobilizagc&o social.

Instrumentos de apoio: listas de presenca, atas de reunido, material informativo
impresso e digital.

Indicadores: numero de reunibes realizadas e numero de representantes
participantes.

b) Assembleias comunitarias

Objetivo: apresentar a populacdo a proposta de trabalho, as etapas da
regularizacao fundiaria, os direitos e deveres dos beneficiarios, bem como divulgar
0 cronograma de atividades presenciais, 0 mapa de setorizacdo da area e as
orientagdes para o cadastramento socioeconémico e fisico, com énfase na
importancia da apresentacao da documentacéo necessaria a titulagao.

Publico-alvo: moradores dos nucleos/setores definidos.

Quantidade: minimo de 1 (uma) assembleia por nucleo/setor.

Formato: presencial, utilizando técnicas de facilitagao participativa.
Duragao: aproximadamente 2 (duas) a 3 (trés) horas.

Responsaveis: equipe social, com apoio da coordenacéao do projeto.
Instrumentos de apoio: apresentacdes visuais, material impresso, listas de
presenca e registros fotograficos.

Indicadores: numero de assembleias realizadas e numero estimado de

participantes.

¢) Encontros informativos e tematicos

Objetivo: aprofundar as informacdes relativas as etapas especificas do projeto,
tais como cadastramento socioeconémico, acdes juridicas, procedimentos
cartoriais e titulacao dos beneficiarios.
Publico-alvo: beneficiarios diretamente envolvidos em cada etapa.
Quantidade: conforme cronograma do projeto, com minimo de 1 (um) encontro
por etapa e por nucleo/setor.
Formato: presencial. Responséaveis: equipe social e equipe juridica.

Instrumentos de apoio: formularios,apresentagées explicativas, registros
fotograficos e relatorios de atividade.

Indicadores: numero de encontros realizados e nivel de adesdo dos
beneficiarios.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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» Instrumentos e Meios de Execucao

Os instrumentos e meios de comunicagado descritos a seguir serdo utilizados
exclusivamente como suporte as atividades-fim, com a finalidade de divulgar,
convocar, reforgar informagdes e ampliar o alcance das agdes de mobilizacao
social:

= Elaboracao e distribuicao de convites e informativos impressos e digitais
para divulgacao de reunides, assembleias, encontros e plantbes;

* Producéao e veiculagdao de mensagens de audio em canais comunitarios e
redes locais para mobilizagdo dos moradores;

= Afixacdo de faixas, cartazes e materiais visuais informativos nos
nucleos/setores;

= Montagem e manutenc¢ao de perfil em redes sociais do programa, com
producédo e veiculacdo de banners digitais;

= Producao e fornecimento de video institucional do programa, com carater
informativo e educativo.

As acdes de Mobilizagao Social estardo distribuidas ao longo de todo o
cronograma fisico-financeiro do projeto, de forma integrada as demais etapas da
Regulariza¢do Fundiaria, assegurando continuidade, escala territorial e efetividade das
acodes, considerando a divisao prévia da area em nucleos/setores.

Prestar atendimento direto, qualificado e continuo aos beneficiarios do projeto
de Regularizag&o Fundiaria de Interesse Social, com a finalidade de esclarecer duvidas,
orientar quanto aos procedimentos sociais € juridicos, receber, registrar e encaminhar
demandas relacionadas ao processo de regularizacdo, contribuindo para a efetividade
do cadastramento, das agoes juridicas e da titulagao dos imdveis.

Metodologia de Execucgao

Os Plantoes Sociojuridicos serao desenvolvidos de forma articulada as demais
etapas do projeto, constituindo-se como um espaco permanente de escuta qualificada,
orientacdo técnica e acompanhamento sistematico das demandas da populacao
beneficiaria, contribuindo para a efetividade das acdes de regularizag&o fundiaria.

a) Formato

Os plantdes seréao realizados preferencialmente de forma fixa, considerando as
caracteristicas territoriais da area de intervengdo, com o objetivo de assegurar
previsibilidade, continuidade dos atendimentos e amplo acesso da populagédo
beneficiaria.

Plantdes fixos: realizados em local previamente definido, estratégico e de facil
acesso a comunidade, amplamente divulgado por meio das agbées de Mobilizacao
Social, podendo ocorrer em equipamentos publicos, sedes comunitarias ou espagos

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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disponibilizados por instituicdes parceiras.
b) Frequéncia e Duracgao

Frequéncia: Respeitando o dimensionamento da area e o universo estimado de
beneficiarios, os plantdes ocorrerdao em 2 (dois) dias por semana por nucleo/setor, com
duracéao de 4 (quatro) horas diarias de atendimento, podendo ser ajustada conforme a
demanda registrada.

c) Forma de Atendimento

O atendimento nos Plantdes Sociojuridicos sera realizado exclusivamente de
forma presencial, assegurando escuta qualificada, orientagao individualizada e registro
adequado das demandas apresentadas pelos beneficiarios.

Os atendimentos poderao ocorrer:

» por ordem de chegada, respeitando a capacidade diaria de atendimento da
equipe técnica; e/ou mediante agendamento prévio, organizado pela equipe social
do projeto, conforme critérios estabelecidos no Plano de Trabalho, de modo a
otimizar o fluxo de atendimento e evitar aglomeracgoes.

Os critérios de atendimento, bem como os dias, horarios e locais de realizacao
dos plantdes, serdo amplamente divulgados a populacdo beneficiaria por meio das
acdes de Mobilizacao Social, utilizando-se convites, informativos, mensagens de audio,
redes sociais e demais instrumentos de comunicagao adotados no projeto.

d) Equipe Técnica Envolvida

Os plantbes serao executados por equipe técnica multidisciplinar, composta, no
minimo, por:

= 2 Assistentes sociais: responsavel pelo acolhimento, escuta qualificada,
orientacdo social, registro das demandas e encaminhamentos necessarios;

» 1 Profissional da area juridica: responsavel pela orientag&o juridica relativa
a posse, titulagao, documentacao, direitos e deveres dos beneficiarios no
processo de regularizacao fundiaria.

» Instrumentos e Registros

Para a adequada execugéo e monitoramento dos Plantdes Sociojuridicos, seréao
utilizados, entre outros:

= Fichas padronizadas de atendimento individual;

» Sistema fisico ou digital de registro e controle de demandas;
= Formularios de encaminhamento para érgaos competentes;
» Listas de presenca;

= Relatérios periddicos de atendimentos realizados.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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» Fluxo de Atendimento

O atendimento seguira fluxo padronizado, garantindo rastreabilidade e
acompanhamento das demandas:

= Acolhimento do beneficiario e identificagdo da demanda;
» Registro da demanda em ficha ou sistema proprio;
» Orientagdo social e/ou juridica conforme o caso;

» Encaminhamento, quando necessario, a setores internos do projeto ou a
orgaos externos competentes;

= Acompanhamento da demanda, com registro de desdobramentos;

» Conclusao e solugao, quando aplicavel.

> Publico-Alvo

Os moradores e beneficiarios inseridos no processo de Regularizagdo Fundiaria
de Interesse Social da area de intervencdo, compreendendo familias residentes nos
nucleos/setores definidos, serdao o publico-alvo dos Plantdes Sociojuridicos, com
atendimento prioritario aqueles que se encontrem nas fases de cadastramento
socioecondmico, analise juridica da ocupacéo, instrucao dos processos administrativos
e procedimentos de titulagao.

Os atendimentos poderdo contemplar, ainda, beneficiarios que apresentem
demandas especificas relacionadas a comprovacgao da posse, documentagao pessoal,
composic¢ao familiar, uso e ocupacéao do imével, bem como outras situacdes diretamente
vinculadas ao processo de regularizacao fundiaria, observados os critérios e diretrizes
estabelecidos no Plano de Trabalho.

> Indicadores de Monitoramento

Serdo adotados, no minimo, os seguintes indicadores de monitoramento,
acompanhamento e avaliacdo dos Plantées Sociojuridicos, com o objetivo de aferir a
efetividade, a eficiéncia e a qualidade dos atendimentos prestados, bem como subsidiar
ajustes na execucgao das atividades ao longo do projeto:

= Numero de dias de plantdo realizados, por nucleo/setor, em relagédo ao
previsto no cronograma;

= Numero total de atendimentos efetuados, com discriminagao por periodo
e local;

» Perfil dos beneficiarios atendidos, considerando etapa do processo
(cadastramento, analise juridica, titulagao);

= Tipologia das demandas registradas, classificadas por natureza social,
juridica ou documental;

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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Numero de demandas orientadas e resolvidas no proprio atendimento;

= Numero de demandas encaminhadas a outros setores do projeto ou a
orgaos externos competentes;

= Percentual de demandas solucionadas, em relag¢éo ao total de demandas
registradas;

= Tempo médio de resposta e resolucdo das demandas, desde o
atendimento inicial até o encerramento;

» [ndice de reincidéncia de demandas, quando aplicavel, como indicador de
necessidade de reforgo informativo;

= Registro de pendéncias e gargalos identificados, subsidiando agbes
corretivas e ajustes metodoldgicos.

Os indicadores serao consolidados em relatérios periddicos, permitindo o
acompanhamento continuo pela Prefeitura e pelos 6rgdos de controle, bem como a
avaliagcdo da contribuicdo dos Plantdes Sociojuridicos para o avango das etapas de
regularizacao fundiaria.

» Articulagdo com a Mobilizagao Social

Os Plantdes Sociojuridicos integram de forma organica e transversal o conjunto
de agdes de Mobilizacdo Social do projeto, constituindo-se como instrumento estratégico
para garantir o acesso continuo da populacao beneficiaria as informacoes, orientagoes
e servicos relacionados ao processo de Regularizagdo Fundiaria de Interesse Social.

A realizagao dos plantes sera precedida e acompanhada por agdes sistematicas
de divulgacdo e mobilizagdo, com o objetivo de assegurar ampla participacao dos
moradores e facilitar o acesso aos atendimentos, utilizando-se, de forma complementar,
0s seguintes instrumentos de comunicagio:

= convites e informativos impressos e digitais;

* mensagens de audio em canais comunitarios e redes locais;

= afixacao de faixas, cartazes e materiais visuais nos nucleos/setores;
= utilizacao de redes sociais institucionais e grupos comunitarios;

= divulgacao durante reunides, assembleias e encontros informativos.

As informacodes relativas a datas, horarios, locais, critérios de atendimento e
documentos necessarios serao comunicadas de forma clara, acessivel e continua,
reforcando o carater processual, participativo e inclusivo da Mobilizacdo Social e
contribuindo para a efetividade das etapas de cadastramento, analise juridica e titulago.

AQAO 11.2.2.1.: Reunido de Pactuacdo com Representantes

A reunido de pactuacao dos representantes locais tem o objetivo de fomentar os
processos de lideranga, de organizagcao e mobilizacdo comunitaria, contribuindo para
a gestdo democratica e participativa nas ac¢des sociais implantadas, e ainda, de

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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capacita-los sobre o Projeto de Regularizacdo Fundiaria e envolvé-los no processo,
ressaltando a importancia dessa interacdo, certos de que bem capacitados, estes
participardo da construcdo das atividades enquanto sujeitos e serdo multiplicadores
dentro da Comunidade.

Na oportunidade, a equipe técnica da empresa CONTRATADA também fara
uma dindmica para colher informagdes sobre o historico de ocupacao da poligonal, a
forma de organizacdo comunitaria, o trabalho do Conselho Gestor e outros elementos
que possam auxiliar no processo de reconhecimento de campo.

O momento sera finalizado com a avaliacao.

Produto 11.2.2.1. - Relatério da reuniao de pactuagdao com representantes:

Relatério da acdo 11.2.2.1 contendo descri¢cdo das atividades realizadas, atas
de reunides, ata da eleicdo do Conselho Gestor, folder informativo, lista de presenca,
registros fotograficos, convocagdes ou outros documentos comprobatérios do servigo
executado, e da aplicagdo dos instrumentos de avaliagdo e monitoramento da atividade.
No Relatério 01 deve constar o plano de acdo da Etapa 01 - Trabalho Social,
considerando todas as acdes e atividades previstas no TR, com objetivos, metodologias
e procedimentos e cronograma preliminar.

AQAO 11.2.2.2.: Assembleia com a Comunidade e Preparacao para entrada
em Campo

A assembleia com as familias da area de intervencéao objetiva estimular a plena
apropriacao pelas familias beneficiarias sobre as atividades que serao desenvolvidas
através do Projeto de Regulariza¢ao Fundiaria, na certeza de que com as informacodes
disseminadas na comunidade, sera possivel gerar o envolvimento das mesmas durante
0 processo.

O momento sera precedido pela mobilizacdo dos(as) moradores(as) e contara
com o apoio de membros do Conselho Gestor. Tal atividade iniciara com apresentacao
do plano de trabalho e dos integrantes da equipe da empresa CONTRATADA e dos(as)
técnicos(as) da Prefeitura.

Posteriormente, serdo abordados temas juridicos, urbanisticos, ambientais e
sociais, fundamentados na Lei Federal n? 13.465/2017, a necessidade e as vantagens
da regularizacao fundiaria, destacando o instrumento juridico que sera utilizado na area
e temas transversais pertinentes, tais como o0s direitos sociais garantidos
constitucionalmente e a efetivacdo deste as familias residentes em ZEIS.

A reunido contara com a entrega de folders informativos e sera finalizado com
a avaliagéo e, posteriormente, o lanche, que proporcionara uma interagao entre a equipe
técnica e os membros do Conselho.

Produto 11.2.2.2. - Relatério da assembleia com a comunidade e
representantes do conselho gestor:

Relatério da agédo 11.2.2.2. contendo a descri¢do das atividades realizadas, atas
de reunides, folder informativo, lista de presenca, registros fotograficos, convocacodes
ou outros documentos comprobatorios do servico executado, e da aplicagédo dos
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instrumentos de avaliagdo e monitoramento da atividade.

ACAO 11.2.2.3.: Encontro com representantes para apresentacio do
projeto de regularizacdo fundiaria:

Esta etapa visa apresentar o Projeto de Regulariza¢do Fundiaria aos membros
do Conselho Gestor, para que eles aprovem ou proponham alteragées ao documento
pré-elaborado. Apdés a pactuacdao e aprovagao, o encontro sera finalizado com a
avaliacdo e, posteriormente, o lanche. Depois da reunido de apresentagdo e
proposicdes, a versdo do Projeto aprovada pelo Conselho Gestor, sera enviada para
analise e aprovo urbanistico.

Produto 11.2.2.3. - Relatoério da reunidao com representantes do Conselho
Gestor para apresentacao do projeto regularizagao fundiaria:

Relatério da agédo 11.2.2.3. contendo descricdo das atividades realizadas, atas,
lista de presenca, registros fotograficos, convocagdoes ou outros documentos
comprobatorios do servigo executado e da aplicagdo dos instrumentos de aprovacgao
do Projeto apresentado, da avaliacdo e do monitoramento da atividade, considerando
ainda, todas as acbes e atividades previstas no TR, com objetivos, metodologias,
procedimentos e cronograma preliminar.

No Relatério deve constar as alteracées propostas pelo Conselho Gestor € a
versdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria aprovada pelo mesmo.

ACAO 11.2.24.: Encontro com a Comunidade e Liderancas para
Apresentaciao do Projeto Aprovado e Instrumento de Titulacdo

Esta atividade compreende a apresentacdo do Projeto de Regularizacdo
Fundiaria aprovado e do(s) instrumento(s) juridico(s) que sera(ao) utilizado(s) para a
titularizacdo dos(as) moradores(as). Na oportunidade, é de suma importancia tornar
publico a participacdo do Conselho Gestor durante a etapa de elaboragao do Projeto.

A reunido sera precedida da mobilizagdo das familias da &rea de intervencéo e
de membros do Conselho Gestor. Destaca-se, que esta atividade devera ser realizada
antes do protocolo da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria (CRF) no Cartério de
Registro de Iméveis da serventia competente.

Importa destacar que estas atividades deveréao ser realizadas antes do protocolo
do instrumento juridico no Cartério de Registro de Imdveis da serventia competente.

Produto 11.2.2.4. - Relatério da reunidao com a comunidade e
representantes do conselho gestor para apresentagdo do Projeto Aprovado de
REURB e Instrumento de Titulagao:

Relatério da acdo 11.2.2.4. contendo descrigdo das atividades realizadas, atas,
lista de presenca, registros fotograficos, convocagbes ou outros documentos
comprobatoérios do servico executado e aplicagdo dos instrumentos de avaliacdo e
monitoramento da atividade.

Salienta-se que para efeito de aprovacao deste produto, cada reunido necessita
contar no minimo com a participagdo de um total de 30 (trinta) familias.
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11.3. LEVANTAMENTO DE DADOS
11.31. Cadastro fisico e selagem

Elaboracao do cadastro fisico e selagem dos iméveis na area correspondente ao
poligono da REURB, compreendendo a identificagdo, a designag¢ao cadastral e a
delimitacdo dos lotes e domicilios existentes na area, a caracterizagdo de uso e as
condigbes gerais de habitabilidade das edificacbes.

e Atividades:

* Produzir planta individualizada de cada lote com respectivas fragdes
ideais, se for o caso, e as seguintes especificagdes: representacao
da edificacdo, identificando sua localizagdo na quadra, endereco,
numero de sua designacao cadastral e identificagdo do uso;
dimensdes do perimetro do lote, area do lote, area total construida da
edificacdo, niumero de pavimentos, via de acesso e confrontantes;

= Elaborar o memorial descritivo de cada lote;

» Realizar a selagem de todos os imdveis existentes na area,
considerando as particularidades da ocupacéo, utilizando modelo de
selo a ser fornecido pelo Contratante;

= Elaborar planta de selagem georreferenciada com indicacao de todos
os lotes e respectivo numero da designacao cadastral;

» Elaborar planilha de selagem consolidada de todo o poligono
especificando as situagdes de ocupacéo identificadas;

= Apresentar relatério de selagem contendo nome dos ocupantes
responsaveis, endereco, coordenadas, foto do imoével e descricdo de
pendéncias para nova verificagdo em campo, se necessario.

e Entregas:

= Apresentar Planta individualizada e respectivo Memorial Descritivo
de cada lote a ser regularizado que deverdo ser entregues,
preferencialmente na escala 1:250, que podera variar conforme
tamanho médio dos lotes;

= Planta de selagem georreferenciada (planta geral do nucleo) que
deve ser entregue, preferencialmente na escala 1:500;

= Relatério de selagem com as informacdes de numero do cadastro,
endereco, nhome dos ocupantes responsaveis, a caracterizacéo do
uso, condicbes gerais de habitabilidade das edificacbes, area
construida, fotos das fachadas dos iméveis e coordenadas, conforme
modelo que sera fornecido pelo Contratante.

= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo da planta
individualizada e memorial descritivo de cada lote a ser regularizado,
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planta de selagem georreferenciada e relatério de selagem na
homepase: MAPA REURB (http://reurb-
mapadasperifereias.cidades.go.br/home).

11.3.2. Cadastro sociecondmico

O cadastro social censitario € um documento fundamental no processo de
regularizagao fundiaria urbana e no seu registro junto ao Cartério de Imoveis, para
reunir informagdes permitindo a identificacdo do ocupante que sera declarado o
titular da unidade imobiliaria e a analise do preenchimento dos requisitos legais para
o reconhecimento do direito real do ocupante sobre o imével. O cadastro social deve
reunir as seguintes informacdes:

a) identificagdo do ocupante que sera titular de direito real da unidade imobiliaria;
b) renda mensal familiar dos ocupantes da unidade imobiliaria;

¢) declaracao se € concessionario, foreiro ou proprietario exclusivo de imovel
urbano ou rural;

d) declaracéo se ja foi contemplado com legitimacao fundiaria, legitimacao de
posse ou concessao de uso especial para fins de moradia;

e) declaracao sobre a natureza da posse.

A qualificacédo exigida é constituida do nome completo, sem abreviagdes, numero
do RG, numero do CPF, filiagdo, estado civil e profissdo, tal como previsto no artigo
41, VI, da Lei n? 13.465/2017.

e Atividades:

» Realizar a coleta de dados socioecondmicos censitarios e respectiva
sistematizacao, tabulagcdo e analise dos dados coletados referente
a populagéo residente na area de intervengao no Municipio. O modelo
de formulario de pesquisa socioecondmico podera ser proposto pela
contratada contendo questdes fechadas e abertas, acordado com a
Contratante;

= No caso de insucesso ha primeira tentativa de realizagdo do cadastro
socioecondmico a Contratada devera fazer, pelo menos, mais 02
(duas) visitas, sendo recomendavel que as novas tentativas ocorram
fora do horario comercial e/ou nos finais de semana.

e Entregas:

» |dentificacdo do ocupante que sera titular de direito real da unidade
imobilidria a qualificacdo exigida € constituida do nome completo,
sem abreviagcdes, numero do RG, numero do CPF, filiacao, estado
civil e profissdo, tal como previsto no artigo 41, VI, da Lei n®
13.465/2017.

= Renda mensal familiar dos ocupantes da unidade imobiliaria;

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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» Declaragdo se ja foi contemplado com legitimacdao fundiaria,
legitimacdo de posse ou concessdo de uso especial para fins de
moradia;

= Declaracao sobre a natureza da posse;

=  Apresentar cadastro familiar tabulado e relatério de analise dos dados
coletados; Emitir relatérios com a lista das pendéncias identificadas
no processo de cadastramento tais como: cadastros incompletos,
domicilios vazios ou em constru¢cdo, moradores ausentes e recusas,
este ultimo com a descrigao do motivo;

= Apresentar os dossiés individualizados por familia, contendo a
designacdo cadastral, o questionario preenchido e assinado,
acompanhado das coépias dos documentos de qualificacdo dos
beneficiarios e declaragdes, quando for necessario;

» Parecer social para cada familia indicando a definicdo de modalidade (REURB-S
ou REURB-E);

= A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo do cadastro
social de todos os beneficiarios, declaracdo sobre a natureza da
posse, declaracéo se ja foi contemplado com legitimacgao fundiéaria,
legitimacao de posse ou concessao de uso especial para fins de
moradia e Parecer Social de cada familia na homepage: MAPA
REURB (https://reurb mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.3.3. Levantamento urbanistico ambiental

Compreende a realizagdo do levantamento de todos os documentos e
informacdes relativas aos aspectos urbanistico-ambientais que irdo instruir o projeto
de regularizacao fundiaria.

e Atividades:

» Compilar os dados disponiveis acerca da area a ser regularizada,
considerando a documentacao técnica e demais subsidios fornecidos
pela Contratante;

= Consultas aos diversos orgaos e instituicdes em ambito municipal,
estadual e federal;

= Extrairinformacdes in loco;
= Consultarfotos aéreas, imagens por satélite e/ou outras afins;

= Consultar o cadastro imobiliario municipal e informacdes sobre a area
em sistemas oficiais (IBGE e SNIS);

» |dentificar e mapear o0 zoneamento urbano, uso e ocupacao do solo,
morfologia e tipologias de ocupacao, equipamentos publicos que
atendem a populagéo, faixas de dominios, areas non aedificandi, etc.

= |dentificar e mapear a acessibilidade, o sistema viario da localidade

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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a ser regularizada e sua area de influéncia (entorno), as alternativas
de transporte existentes, com indicac¢do do trajeto; a circulacdo de
pedestres; caracterizacdo do tipo de pavimento, com marcacao das
calgadas, travessias, vielas, escadarias e sua relacao/interligacao
com o entorno e demais informacgdes pertinentes;

= Identificar e mapear a infraestrutura essencial existente;

= Solicitar comprovagao junto as Concessionarias da existéncia de
fornecimento dos servigos essenciais da infraestrutura.

» Identificar e mapear a situagdo ambiental da area, apontando a
existéncia de cursos d’agua, nascentes, incidéncia de areas de
preservacao permanente (APPs), inser¢cdo em areas ambientalmente
protegidas como parques ou unidades de conservagao, areas de
vegetacao, areas de protegcdo e recuperacdo aos mananciais, areas
contaminadas e todas as restricdbes ambientais eventualmente
incidentes;

= |dentificar e mapear as areas de risco, observando no minimo os
seguintes itens: localizacao da area, dados topograficos, tipo de solo,
descricao e classificagao do risco e sua interagdo com a area urbana.

e Entregas:

Apresentar dossié constituido de todas as informagdes obtidas no
Levantamento de Dados da area, contendo:

I.  Descricdo das atividades realizadas, pecas graficas, arquivos e
documentos comprobatérios dos servigos executados;

II.  Apresentacao dos dados obtidos do IBGE, SNIS e do municipio;

[ll.  Relatério fotogréafico da vistoria com identificagdo dos aspectos
relevantes detectados;

IV.  Mapas do perimetro do nucleo urbano, obtido a partir do
levantamento topografico, apontando:

a. Medidas perimetrais, coordenadas georreferenciadas,
curvas de nivel e area total;

b. Demonstragdo dos zoneamentos incidentes, destacando
as areas non aedificandi ou faixas de dominio;

c. Registro da morfologia da regido com marcacao das areas
de interesse ambiental, locais de risco geoldgico e pontos
de insalubridade;

d. Representacdo do sistema de infraestrutura essencial
existente detectado;

e. Indicacao do sistema viario e linhas de transporte com
marcacao do trajeto e pontos de 6nibus;

f. Identificacdo dos equipamentos publicos e mobiliarios
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urbanos;

g. Numeracdo e georreferenciamento das unidades
habitacionais previamente cadastradas e tipologias de
ocupacéo.

V. A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdao do
mapa do perimetro do nucleo urbano e relatério fotografico das
vistorias e na homepage: MAPA REURB (https://reurb
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.4. PROJETO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

E o conjunto final de projetos, memoriais descritivos, planilhas, laudos e
pareceres técnicos, juridicos e sociais, aceitos e aprovados, para emissao do
Certificado de Regularizacdo Fundiaria.

11.4.1. Levantamento planialtimétrico e cadastral com georreferenciamento

Realizacdo do levantamento planialtimétrico e cadastral georreferenciado que
possibilite representar por meio de plantas a realidade fisica do nucleo a ser
regularizado.

A execucao do levantamento topografico devera obedecer ao previsto nas
Normas NBR 17047:2022, NBR 13.133/2021 e ABNT NBR 15.777/2009; nos
Decretos n?. 9.310/2018 e n? 89.817/1984; nas normas técnicas da Diretoria do Servico
Geografico do Exército Brasileiro e demais orientagdes conhecidas pela boa pratica.

e Atividades:
= Emitir ART/RRT de Topografia;

» Elaborar plantas topograficas com poligonos fechados de quadras,
lotes e edificagcdes, com camadas (layers) distintas para cada tipo de
elemento/ feicdo, incluindo quadro de vértices com respectivas
coordenadas georreferenciadas das areas das quadras, dos lotes,
das vias, das pracas e demais que se fizerem necessarias;

= Delimitar o perimetro do nucleo com marcagcao de vértices por
coordenadas georreferenciadas e amarragao aos parcelamentos
confrontantes, devendo ser descrito no respectivo memorial, marcos
implantados conforme NBR 13.133/2021, verséao corrigida;

» As medidas serdo em metro, (duas casas decimais), areas em m2
(duas casas decimais), dimensdes angulares em graus, minutos e
segundos (azimute), coordenadas UTM nos vértices em metros (trés
casas decimais), norte verdadeiro com declinagdo magnética e data;

= Atopografia deverd apresentar os confrontantes do nucleo, o sistema
viario com marcacao de vias/calcadas/caminhos e respectivas
denominacgdes (vias internas e limitrofes ao nucleo), curvas de nivel
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adequadas ao relevo do terreno (curvas de nivel de metro em metro
cotando as curvas mestras com equidistancia de cinco em cinco
metros), identificacdo de acidentes geograficos e cotas sujeitas a
inundacdo, demarcacdo de quadras, lotes, muros/cercas (inclusive
internos quando indiqguem serviddo ou subdivisdao de lote),
edificacdes, areas publicas, terrenos vazios, areas de bosque
(vegetacao) e demais elementos necessarios ao desenvolvimento do
Servigo;

= Levantar elementos da infraestrutura urbana, tais como: vias, meio-
fio, calgcadas, postes, pocos de visita, bocas-de-lobo, grades pluviais,
adutoras, arrimos, gabides, taludes, pontes, passarelas e outros afins;

= Os vértices definidores dos limites serdo georreferenciados ao SGB
- Sistema Geodésico Brasileiro. O vértice definidor do limite tera
natureza tridimensional e sera definido por suas coordenadas de
latitude, longitude e altitude geodésicas. O erro posicional esférico do
vértice definidor de limite devera ser igual ou menor a oito centimetros
de raio;

= A poligonal principal deve partir de dois marcos com coordenadas
planas UTM conhecidas e referidas ao SGB. O mesmo deve ocorrer
com o fechamento da poligonal. Caso nao haja marcos nestas
condigbes proximos a area, é de responsabilidade da Contratada o
transporte por poligonal até o local dos servigos ou a implantagcao de
marcos por processo de rastreamento de satélites (GPS);

= No levantamento topografico georreferenciado podera ser utilizada
Estacao Total e/ou outras metodologias e equipamentos de medicao,
tais como: RTK, GNSS, Fotogrametria, Drone, Lidar, Scanner laser
3D, imagens de satélite de alta resolucao, devendo ser previamente
acordado com o Contratante.

= Qualquer alteracdo nas especificagcdes técnicas e formas de
execucao dos servigos descritos nos itens acima deverdo ser
submetidas a analise prévia do Contratante.

e Entregas:
» ART/RRT de Topografia;

= Planta geral de Topografia, preferencialmente na escala 1:1000,
considerando o tamanho do nucleo;

= A planta geral de Topografia podera ser dividida em plantas menores
(articulacdo das pranchas), preferencialmente na escala 1:500, de
acordo com a conveniéncia do Contratante e considerando o tamanho
do nucleo;

= Planta com marcagado georreferenciada da poligonal do nucleo
acompanhada do respectivo memorial descritivo, vinculadas a
marcos fisicos conforme diretrizes pertinentes da NBR 11;
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Relatério do Levantamento Planialtimétrico Cadastral, contendo no
minimo:

levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
de que trata o inciso | do caput do art. 35 da Lei n? 13.465, de 2017 ;

= outros levantamentos georreferenciados necessarios para a
elaboracdo do projeto de regularizagdo fundiaria (areas de risco,
areas de protecdo ambiental, etc), com os perimetros devidamente
identificadas;

= Planta do perimetro com marcos implantados nos vértices conforme
NBR 13.133/2021, versao corrigida;

= DescrigGes técnicas das unidades imobiliarias; e

= Qutros documentos em que se registrem os vértices definidores de
limites, com o uso de métodos e tecnologias que estiverem a
disposicao e que se adequarem melhor as necessidades, segundo a
economicidade e a eficiéncia em sua utilizacao.

= Caracterizagcdo e identificacdo, em poligonais especificas, dos
institutos juridicos de regularizacdo no PRF: unidade em lote isolado,
condominio de lotes, direito real de laje, condominio simples,
conjuntos habitacionais, unidades que ja foram objeto de usucapiao,
etc,;

» Identificagdo da modalidade de Reurb, vinculada a cada unidade
imobiliaria.

= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do
levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento,
planta do perimetro, descrigées técnicas das unidades imobiliarias,
identificacdo da modalidade de Reurb vinculada a cada unidade
imobiliaria e demais produtos acima elencados na homepage: MAPA

REURB (https://reurb- mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.4.2. Estudo Preliminar das desconformidades

Consolidar, integrar e analisar os aspectos Urbanisticos, Ambientais, Sociais
e Juridicos, baseados no conjunto de informacoes coletados no Levantamento de
Dados, contendo as proposi¢oes, adequacgdes e sugestdes a serem aprovadas pelo
Contratante, contendo todos os elementos da lei 13.465/2017 bem como aqueles
indicados pelos érgéos licenciadores ou indicados nas devolutivas dos cartorios de
imoveis.

Situacgao Juridica

e Verificacdo quanto aos instrumentos juridicos, no ambito da Reurb,
considerados adequados e aplicaveis para a area de estudo,
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fundamentados na Pesquisa Fundiaria;

¢ Analise da existéncia de desconformidades entre a situagao real do nucleo
e o previsto em legislacdo municipal, estadual e federal;

¢ Proposicao de solucdes informando as etapas subsequentes de trabalho
visando a obtencdo do registro imobiliario e a titulacao.

Situagao Urbanistico-Ambiental

e Apresentacdo de Projeto Preliminar da situagcao urbanistico-ambiental da
area com sobreposicdes de mapas, diagramagdo e cruzamento das
informacdes contidas no Levantamento de Dados apontando as
interferéncias e interse¢bes da situagdo ambiental com a situagdo
ocupacional, indicando alternativas, solugbes estruturantes para
superacao de eventuais desconformidades urbanisticas e ambientais
impeditivas a regularizacao fundiaria em face da legislagao aplicavel,

¢ Divulgacéao das caracteristicas da ocupacao, através das sobreposicdes e
analise dos dados indicando as centralidades da area com apresentacao
de sugestodes a fim de valorizar as areas atrativas e estratégias para mitigar
a degradacao das areas;

¢ Avaliar a disponibilidade de infraestrutura essencial de cada lote e indicar
as propostas de solugbes para atingimento da infraestrutura essencial
legalmente prevista;

e Desenvolver planilhas comparativas, laudos e pareceres técnicos
justificativos e elucidativos; Elaborar relatorio fotografico detalhado em
que constem as particularidades das areas vistoriadas.

Situacgao de Risco

¢ Identificacdo e mapeamento das areas afetadas por condicionantes e/ou
impeditivos ambientais consideradas de risco;

o Estudo Técnico de Risco Geoldgico Geotécnico contendo o Laudo e a
discriminacéo das areas conforme a conceituagao dos graus de risco e
niveis de criticidade;

e Apresentacao da situacédo de cada unidade, caracterizando-as em:

o Lote regularizavel,
o Lote  regularizavel sob condigbes, com propostas e
condicionantes para a adequacao;
o Lote ndo regularizavel.
e Relatoério com propostas de eliminacdo, correcdo ou mitigagcdo das
situacoes diagnosticadas para o controle e consolidagao geotécnica;
e Programa de Prevencdo de Riscos Ambientais, concepcdo e
implementacédo de Planos Contingenciais de Defesa Civil considerando:
medidas preventivas, medidas corretivas e medidas emergenciais.
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Entrega:

Reunido com os representantes do municipio e da comunidade para a
apresentacgao do diagnostico integrado com orientagdes urbanistico-ambientais,
juridicas e sociais quanto aos atos administrativos e providéncias necessarias
ao Contratante;

- Ata com o registro da reunido de apresentacdo abarcando todas as solugdes
aprovadas em reunido e que serdo implantadas no Produto Projeto de
Regularizacao Fundiaria e Termo de Compromisso, assinada por representantes
legais de ambas as partes;

- Relatério integrado contendo as proposicoes, sugestdes e alternativas viaveis
de intervencéo fisica, juridica e social na area, incluindo mapas e planilhas que
subsidiem a deciséo final do Contratante;

- Parecer conclusivo com as orientacbes das acdes técnico-administrativas a

serem adotadas para aprovacao do projeto de regularizacao fundiaria.

Diagnéstico urbanistico

o Confronto com o Plano Diretor, Lei de Uso e Ocupacao do Solo, Lei de
Parcelamento do Solo e Lei Federal 13.465/2017;

¢ |dentificacdo de desconformidades.

Diagnéstico ambiental

e Verificacdo de areas de preservagcao permanente (APPs);
¢ Identificacdo de passivos ambientais (lixo, esgoto, erosédo, assoreamento);

A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo dos diagnosticos
urbanistico e ambiental na homepage: MAPA REURB (https://reurb-
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.4.3. Estudo Técnico Ambiental

O estudo técnico ambiental sera obrigatério somente para as parcelas dos
nucleos urbanos informais situados nas areas de preservagao permanente, nas
unidades de conservacao de uso sustentavel ou nas areas de protecdo de
mananciais e podera ser feito em fases ou etapas e a parte do nucleo urbano
informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu projeto de regularizacdo fundiaria
aprovado e levado a registro separadamente.

e Entrega:
= Apresentar, quando necessario, Relatoério contendo Estudo Técnico
Ambiental contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.
= A(s) area(s) objeto do Estudo Técnico Ambiental devera(do) estar
identificada(s) no Projeto de Regularizacdo Fundiaria, atendendo aos
requisitos técnicos explicitados no item pertinente.
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11.4.4. Estudo Técnico para Situagao de Risco

Podera ser realizado estudo técnico quando os lotes a serem regularizados
estiverem situados em areas de riscos geotécnicos, de inundagdes ou de outros
riscos especificados no art. 36 do Decreto 9.310/2018, a fim de examinar a
possibilidade de eliminagao, corre¢ao ou administragao de riscos na parcela afetada.

A(s) area(s) objeto do Estudo Técnico para situacdo de Risco devera(do) estar
identificada(s) no Projeto de Regularizacao Fundiaria.

Entrega:

- Apresentar Relatério contendo Estudo Técnico para Situacdo de Risco
contemplando todos os requisitos previstos anteriormente.

- A Contratada devera obrigatoriamente efetuar a inclusdo do estudo
técnico ambiental e estudo técnico para situacdo de risco, caso
necessarios, na homepage: MAPA REURB (https://reurb
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.4.5. Memorial Descritivo

O memorial descritivo obtido por meio do georreferenciamento servira de base
para descrever as dimensodes, os limites e as confrontagdes da area do nucleo e dos
lotes resultantes do projeto de regularizacao.

O memorial descritivo contera no minimo:

I. A descricdo do perimetro do nucleo urbano, com indicagado resumida de
suas caracteristicas;

Il. A descricdo técnica das unidades imobiliarias, do sistema viario e das
demais areas publicas que componham o nucleo urbano informal,

lll. A enumeracdo e a descricdo dos equipamentos urbanos comunitarios e
dos prédios publicos existentes no nucleo urbano informal e dos servigos
publicos e de utilidade publica que integrardo o dominio publico com o
registro da regularizagao;

IV. Quando se tratar de condominio, as descri¢des técnicas, os memoriais
de incorporacdao e os demais elementos técnicos previstos na Lei n®
4.591, de 16 de dezembro de 1964.

V. Quando se tratar de direito real de laje, descricdo das unidades
autdbnomas, com os referidos laudos de estabilidade;

VI. No condominio urbano simples, descricao de cada unidade autbnoma, a
qual cabera, como parte inseparavel, uma fracdo ideal do solo e das
outras partes comuns, se houver, representada na forma de percentual.

Entrega:

o Apresentar Memorial Descritivo contemplando todos os requisitos
previstos anteriormente.

¢ A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do memorial
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descritivo contemplando todos os requisitos previstos anteriormente na
homepage: MAPA REURB (https://reurb
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.4.6. Termo de Compromisso

Devera ser apresentada minuta de Termo de Compromisso para (cumprimento
do cronograma fisico de servicos e implantagdo das obras de infraestrutura
essencial, compensagbes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver,
definidas por ocasido da aprovagao do projeto de regularizagao fundiaria, a serem
executados pelo Municipio), execucdo dos projetos das obras de infraestrutura
essencial e urbanizagdo necessarias, identificadas e detalhadas no Diagnéstico
Integrado juntamente com o Cronograma Fisico dos servigos indicados no Termo de
Compromisso a serem executados pelo Municipio, conforme previsto em lei.

e Entrega:

= Apresentar a minuta de Termo de Compromisso (para cumprimento
do cronograma fisico de servicos e implantacdo das obras de
infraestrutura essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e
outras, quando houver, definidas por ocasido da aprovacdo do
projeto de regularizacdo fundiaria, a serem executados pelo
Municipio) para execucao de projetos e implantagdo das obras de
infraestrutura essencial.

= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo do Termo
de Compromisso Assinado e Cronograma Fisico dos servicos e
implantacdo das obras de infraestrutura essencial na homepage:
MAPA REURB (https://reurb-
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.5. EMISSAO DA CERTIDAO DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

11.5.1. Base de dados Cadastrais

Consiste na apuracao qualitativa dos dados cadastrais e documentos pessoais
coletados para conclusao dos dossiés individualizados por beneficiario ou por lotes;
este ultimo, quando ndo houver a titulago.

e Atividades:
» Analise quanto a suficiéncia dos dados e documentos referentes
aos beneficiarios e respectivos lotes;
= Analise quanto a viabilidade ou n&o da titulag&do dos beneficiarios;
= Analise quanto ao enquadramento na modalidade de REURB “S”
ou “E” e instrumento juridico a ser utilizado para cada lote;
» Elaboracdo da listagem de ocupantes, acompanhada dos
respectivos memoriais descritivos.
e Entregas:
» Relatério de pendéncias passiveis de solugdo e indicagdes de
procedimentos, prazos e responsaveis;
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= Relatério com as identificacdes dos beneficiarios e apontamentos
de impossibilidade da titulacdo com a devida justificativa;

= Relatério com as identificacdes dos beneficiarios e indicacdo do
direito real a ser aplicado a cada beneficiario;

= Relatério com a identificacdo dos casos em que ocorrera apenas
registros dos lotes sem possibilidade de titulacdo de seus
ocupantes;

= Listagem de Ocupantes, a ser exigida nos casos de legitimagao
fundiaria e legitimacao de posse;

= Termos de anuéncia dos respectivos titulares de direitos inscritos
na matricula dos imoéveis ocupados, quando houver demarcagao
urbanistica; - Instrumentos juridicos de titulagao;

= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo de
todos 0s produtos acima elencados homepage:
(https://reurb.mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.5.2. Elaboragao, formalizagao e aprovag¢ao da CRF

A Certiddo de Regularizagdo Fundiaria é o ultimo ato do poder executivo que
antecede a fase de registro cartorial, sendo constituida dos seguintes documentos:
projeto REURB aprovado; termo de compromisso; e nos casos da legitimacgéo
fundiaria ou legitimacdo de posse, da listagem dos ocupantes com a devida
qualificacdo destes e respectivos direitos reais que Ihe foram conferidos.

e Atividades:
= Elaborar a minuta da Certiddo de Regularizacdo Fundiaria, observando
todos os aspectos legais exigidos abaixo descritos:
I.  Nome do nucleo urbano regularizado;

II.  Localizacgéo;

lll.  Modalidade da regularizacao;

IV. As responsabilidades das obras e servigos constantes do
cronograma;

V. A indicagdo numérica de cada unidade regularizada, quando
houver;

VI.  Listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a
respectiva unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante
ato unico de registro, bem como o estado civil, a profissdo, o
numero de inscrigao no cadastro das pessoas fisicas do Ministério
da Fazenda e do registro geral da cédula de identidade e a filiagao;

VII.  Constar informacgoes das garantias para as operagoes financeiras
para as obras de infraestrutura e melhorias essenciais para a
REURB.
e Entregas:

» Minuta da CRF a ser assinado pela autoridade competente;
= Documentos que compde a CRF aprovados e assinados, quando
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necessario;

= Anuéncia por meio de documento formalmente reconhecido e
assinado pelos autores ou por quem detenha os direitos autorais,
das pecas técnicas e do projeto de regularizagao fundiaria elaborados
pelo Contratado e particulares em geral;

= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusdo da
Certidao de Regularizagao Fundiaria - CRF, Projeto de Regularizagao
Fundiaria aprovado, incluindo atos administrativos correlatos, na
homepage: mapadasperiferias.cidades.go.br’/home).

11.6. REGISTRO CRF, MATRICULA DA AREA E TITULAGAO

Realizar diligéncias junto aos Cartorios de Registro de Imoveis até a emissao de
todas as matriculas individualizadas e registradas com as devidas titulagcbes dos
beneficiarios.

o Atividades:

= Consolidar a documentagcdo necessaria para o registro da Certidao de
Regularizacdo Fundiaria e do Projeto REURB aprovado;

= Elaborar os instrumentos de titulagcao para entrega no Cartério de Registro
de Imoveis, visando o registro do projeto REURB com a abertura de
matriculas e registro dos titulos;

= Realizar lavraturas, averbac¢des ou registros nos Cartérios de Notas e de
Registros das circunscrigdes competentes dos instrumentos definidos para
regularizacao;

» Acompanhar as prenotagdes junto a Serventia Imobiliaria, propor solugdes
a eventuais notas devolutivas e providenciar certiddes solicitadas, quando
for o caso;

= Acompanhamento e cumprimento de diligéncias junto ao Cartério de
Registro de Imoveis até a emissdo de todas as matriculas individualizadas
e registradas em nome do beneficiario final.

e Entregas:
= Apds o protocolo dos requerimentos a contratada devera apresentar em

1(uma) via das copias dos protocolos prenotados;
= Apods a conclusao do registro deverao ser entregues ao Contratante os
originais das certiddes dos registros efetuados pelo competente Cartério
de Imébveis e das matriculas abertas com registro em nome dos
beneficiarios, quando for o caso, incluindo a averbacao das edificacoes;
= Relatério conclusivo da etapa contendo a descricao das atividades
realizadas e os documentos comprobatérios dos servigos executados;
» Banco de dados cadastrais atualizado com as informacoes de imoveis
e titulares;
= A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusédo dos
protocolos e requerimentos solicitados junto ao Cartorio, prenotagdes
porventura exaradas, incluindo a cépia de todas as certidoes de
registro dos beneficiados na homepage: MAPA REURB (https://reurb
mapadasperiferias.cidades.go.br/home).

11.7. EVENTO DE ENTREGA DA TITULAGAO DOS BENEFICIARIOS
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Evento/Assembleia para entrega dos titulos aos beneficiarios.

e Atividades:
= Elaborar e distribuir convites;
» Elaborar e afixar faixas de divulgacao, enviar mensagens de audio
para mobilizagdo dos moradores;
» Producgéo e fornecimento de video institucional;

» Assembleia Final - Realizagao de evento para a entrega dos titulos
as familias.
Observacao:

As ferramentas de comunicacgao elaboradas no intuito de promover a mobilizagao
social, deverao ser previamente aprovados pela prefeitura municipal;

A Contratada sera responsavel pela mobilizagao das liderancas e definicao dos
locais para realizagdo das reunides e assembleias. O espaco escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada, e se necessario, realizagao de
atividades de recreacao infantil nas reunides e assembleias proporcionando plena
participagcdo das pessoas com criangas.

e Entrega:
= Deve ser apresentado relatorio contendo as descri¢cdes das atividades
realizadas, listas de presenca, atas, registros fotograficos, convites
e/ou outros documentos comprobatoérios dos servicos realizados
nessa etapa e com analise da acao realizada.

ETAPA 11.7.1 - TITULAGAO EXTRAORDINARIA

Esta etapa tem como finalidade sanar possiveis pendéncias do cadastramento
social, CRF e registros de familias na poligonal de titulacdo (poligonal, conforme mapa
da figura 01), comum de surgirem apds a emissao e entrega dos primeiros titulos.

ACAO 11.7.1. - Complementagdes de cadastro social:

Esta acdo engloba a complementacdo, substituicdo ou realizacdo do
cadastramento social de moradores(as) da area de intervencdo, que nao foram
identificados durante a etapa do Cadastramento social e/ou que nao tiveram acesso ao
POUSO e/ou que tinham documentacbes pendentes, e ainda, moradores (as) que
recusaram ou optaram por aderir ao projeto em um momento posterior ou por motivos
adversos nao citados anteriormente.

A atividade sera precedida de mobilizagdo e realizada através da entrevista, do
preenchimento do Boletim de Informagbes Cadastrais para levantamento dos dados
socioecondmicos, recolhimento de documentos pessoais e do imdvel, e assinaturas em
declaragoes, entre outras informagdes imprescindiveis ao processo de regularizagao
fundiaria.

Observacao:
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As ferramentas de comunicacgao elaboradas no intuito de promover a mobilizagao
social, deverao ser previamente aprovados pela prefeitura municipal;

A Contratada sera responsavel pela mobilizacao das liderancas e definicdo dos
locais para realizacdo das reunides e assembleias. O espaco escolhido devera ser
acessivel, proximo da area, possuir estrutura adequada, e se necessario, realiza¢do de
atividades de recreacao infantil nas reunidoes e assembleias proporcionando plena
participagdo das pessoas com criangas.

Entrega:

= Deve ser apresentado relatorio contendo as descri¢des das atividades
realizadas, listas de presenca, atas, registros fotograficos, convites
e/ou outros documentos comprobatoérios dos servigos realizados
nessa etapa e com analise da agao realizada.

ETAPA 11.7.1 — TITULACAO EXTRAORDINARIA

Esta etapa tem como finalidade sanar possiveis pendéncias do cadastramento
social, CRF e registros de familias na poligonal de titulagdo (poligonal, conforme mapa
da figura 01), comum de surgirem apds a emissao e entrega dos primeiros titulos.

ACAO 11.7.1. - Complementagdes de cadastro social:

Esta acdo engloba a complementacdo, substituicdo ou realizacdo do
cadastramento social de moradores(as) da area de intervengcdo, que nao foram
identificados durante a etapa do Cadastramento social e/ou que ndo tiveram acesso ao
POUSO e/ou que tinham documentagcbes pendentes, e ainda, moradores (as) que
recusaram ou optaram por aderir ao projeto em um momento posterior ou por motivos
adversos nao citados anteriormente.

A atividade sera precedida de mobilizacao e realizada através da entrevista, do
preenchimento do Boletim de Informagbes Cadastrais para levantamento dos dados
socioecondmicos, recolhimento de documentos pessoais e do imovel, e assinaturas em
declaracdes, entre outras informacdes imprescindiveis ao processo de regularizacdo
fundiaria.

ETAPA 11.7.2 - ELABORAGCAO DA CRF EXTRAORDINARIA

Elaboracao de minuta da Certidao de Regularizagcao Fundiaria extraordinaria que devera
conter:

e A modalidade da regularizacao;

¢ Aindicacdo numérica de cada unidade regularizada;

e A listagem com nomes dos ocupantes que irdo adquirir a respectiva
unidade, por titulo de legitimacao fundiaria ou mediante ato Unico de
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registro, bem como demais dados pessoais dos beneficiarios necessarios
a titulacao;

¢ Minuta da Convencao de condominio, quando for o caso;

¢ Minuta do Termo de Compromisso, quando for o caso.

Nesta etapa, faz-se necessaria a analise da situagao dos lotes e seus titulares,
sob os aspectos fisico, social e juridico, podendo ainda, ser necessaria visita in loco,
quando for o caso, para dirimir duvidas, quando for o caso, para redacéao final da
listagem dos ocupantes.

ACAO 11.7.2 - Complementagdes de Registros

A etapa de registro complementar compreende todas as a¢des necessarias para
a efetiva emissao do titulo individualizado em nome do detentor do direito real
identificado na Agao de Complementacao de Cadastro Social.

Desta forma, a contratada devera apresentar a documentagao prevista na Lei
13.465/2017, referente aos cadastros complementares, compreendendo a acgao,
inclusive, o acompanhamento das atividades necessarias para saneamento de
eventuais pendéncias junto ao cartério de imédveis, mediante a apresentacdao de nota
devolutiva.

Produto 11.7.2. - Relatério contendo as titulagées do registro da Certidao
de Regularizagdo Fundiaria — CRF Extraordinaria

Deve ser apresentado sob a forma de relatério especifico contendo a CRF
extraordinaria e seus anexos, junto ao cartério de registro de imdveis acompanhada
da(s) planta(s) impressa(s) em escala apropriada e em meio digital, memorial descritivo,
memorial de especificagdo de condominio, conven¢do de condominio, se for o caso, e
demais elementos necessarios para o registro imobiliario, bem como sintese dos
procedimentos realizados, acompanhada de cépia dos instrumentos produzidos.

12. CRITERIOS DE MEDIGAO E FORMA DE PAGAMENTO

12.1. EXECUGAO E ENTREGA DO OBJETO

A execucdo do objeto prevé o acompanhamento e fiscalizacdo pela
CONTRATANTE concomitantes a execucao, incluindo a possibilidade de inspec¢des in
loco, bem como forma de execugao dos procedimentos descritos anteriormente.

Independentemente do prazo estipulado para entrega dos Produtos, a
CONTRATADA devera submeter o servico executado a apreciagcdo da CONTRATANTE
para analise a qualquer tempo, sem prejuizo das datas de entrega estipuladas no item
referente ao prazo global de execuc¢éo do projeto.

Servicos entregues que ndo contemplem no minimo as especificagbes, bem
como a qualidade de execucao descritas serdo reprovados, em qualquer fase de
execucao.

12.2. CRITERIOS DE APROVAGAO E PAGAMENTO
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Para o recebimento, medi¢cao e aprovagao dos produtos sera designado servidor
responsavel. (designando por Portaria: Fiscal do Contrato)

O pagamento dos servicos estd condicionado a entrega dos produtos de acordo
com o cronograma do item referente ao prazo global de execucao do projeto, e a
emissdo pela CONTRATANTE de Declaragédo de Aprovagéo.

O pagamento da parcela fica condicionado a aprovagéo integral pela contratante

do produto contratado, apos conferéncia e emissdo de Declaragdo de Aprovacgéo, e
obtencdo do aprovo e documentos decorrentes dos trabalhos desenvolvidos com base
nos produtos contratados.

A Declaracao de Aprovacao comprovara a aceitacao pela contratante do referido
Subproduto e/ou Produto.

Nao serdo aceitas entregas parciais dos Produtos e respectivos subprodutos.
Sera aprovada apenas a entrega dos produtos em sua totalidade.

O produto inacabado ou inadequado, reprovado pelos responsaveis pelo
contrato e pelos 6rgdos aprovadores posteriores, ambiental, urbanistico e cartério, ndo
sera integralmente pago, até que esteja concluido e adequado.

A correcao de produtos reprovados devera ocorrer sem custos para a
CONTRATANTE e sem prejuizo dos prazos previstos no cronograma do item referente
ao prazo global de execugao do projeto.

De posse da Declaracdo de Aprovacdo a CONTRATADA devera emitir uma
fatura referente ao produto entregue, que sera atestado pelo gestor do contrato em até
10 dias uteis e serd pago em até 30 dias consecutivos, do ateste e da liberagcédo do
recurso.

12.3. REGRAS PERTINENTES AO RECEBIMENTO DO OBJETO

12.3.1.0s produtos deverao ser apresentados em versao preliminar, ao servidor
responsavel designado pela Contratante, para analise e acompanhamento
das atividades executadas. A Contratante tera até 15 (quinze) dias e
posterior emissdo do parecer técnico elencando todos os ajustes e
complementacdes caso sejam necessarias. A Contratada devera realizar
as correcbes quando necessario, encaminhando nova versdo, quantas
vezes forem necessarias, desde que todos 0s ajustes estejam relacionados
no parecer técnico, até a aprovacéao definitiva dos produtos de acordo com
as normas técnicas vigentes e estabelecido em contrato entre as partes.

12.3.2. Apos a execucao das devidas correcoes e a aprovacao definitiva, os
produtos em versao final deverao ser entregues a Contratante conforme os
prazos indicados no item referente ao prazo global de execugao do projeto.

12.3.3. Cada produto devera ser apresentado, obrigatoriamente, segundo
orientacdo da Contratante, em meio fisico (impresso) e em meio digital,
conforme especificado a seguir:
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12.3.3.1. Os produtos deverdo ser escritos em Lingua Portuguesa e
entregues para analise: em 01 (uma) via original (versao preliminar)
e em 02 (duas) vias originais (versao final, apds aprovacao dos érgaos
responsaveis), impressas em qualidade “laserprint” ou similar € no
formato exigido nos produtos, conforme normas da Associagéo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT);

12.3.3.2. A formatagdo dos documentos, na versdo preliminar e na final,
deve observar as seguintes caracteristicas: em programas de edi¢cao
de texto e planilha; fonte Arial ou Calibri, tamanho 11; paginas
numeradas; espacamento 1,15 entre linhas e de uma linha entre
paragrafos; margens das paginas: esquerda com 3 cm, direita com 2
cm, superior e inferior com 2 cm; cabecalho/rodapé com 1,6 cm;

12.3.3.3. Na apresentacao final de cada produto, é exigida a entrega das
Anotagbes de Responsabilidade Técnica - ART, Registro de
Responsabilidade Técnica- RRT ou Termo de Responsavel relativos
a cada conselho a que pertencem os profissionais envolvidos, para
juntada ao processo administrativo do contrato;

12.3.3.4. Os produtos também devem ser apresentados em Pen Drive,
conforme conteudos formatados e gravados em editor de texto e de
planilhas, respectivamente com extensées .DOC e .XLS/.CSV, e
arquivos graficos em softwares do tipo CAD, com extensao .DWG, de
geoprocessamento tipo GIS, com extenséo .SHP, .KMZ, .KML. Apds
aprovacgao, os produtos finais devem estar nas
extensoes .PDF, .DOC, .XLS, .DWG, .SHP e .KMZ/KML, e ser
entregues em meio digital;

12.3.3.5. Os mapas e plantas devem ser plotados em escala apropriada,
nos formatos e tipos de papel sulfite solicitados na descricdo dos
produtos, contendo escala grafica e numérica, legenda e norte
geografico e magnético. Todo servico deve obedecer as normas
vigentes. Os demais documentos devem estar em formato A4, com
padrao a ser fornecido pela Contratante, e ser impressos em papel
tipo sulfite;

12.3.3.6. Aformatacg&o dos arquivos em .DWG devera estar baseada em
normas adotadas pela Contratante.

12.3.3.7. Os relatorios, laudos e demais documentos solicitados deverao
ser complementados com tabelas, mapas, quadros, formularios, entre
outros, que se fizerem necessarios para a perfeita compreensao dos
servigos a serem executados. Todas as pegas técnicas, componentes
do trabalho executado pela contratada, deverao ser entregues nos
prazos previstos em contrato e passardo a pertencer a Contratante
que passara a deter os direitos autorais sobre 0s mesmos;
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12.3.3.8. Todas os documentos, imagens, relatérios, pecas técnicas e
plantas objetos de contratagcdo deste termo de referéncia, serdo de
propriedade do Municipio, a partir da data do recebimento e aceite
delas, devendo a Contratada fornecer o termo de cessao total de
direitos sobre eles.

12.3.3.9. A Contratada devera, obrigatoriamente, efetuar a inclusao de
TODOS os documentos e pecas técnicas discriminadas no item 8.
MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO - PRODUTOS, subitem
“Entregas”, na homepage: MAPA REURB e no Sistema Nacional de

Gestéo de Informacges Territoriais - SINTER, conforme disposto no
Art® 29, § 6° do Decreto 9310/2018.

13. ESTIMATIVA DE CUSTOS

13.1 O custo estimado total da contratacdo é de R$ 4.303.151,52 (quatro
milhdes trezentos e trés mil cento e cinquenta e um reais e cinquenta e dois
centavos) conforme custos definidos com base em pesquisa de precos realizada
no mercado, em conformidade com a Lei n® 14.133/2021

A estimativa de custo levou em consideragao o risco envolvido na contratacao
e sua alocagado entre Contratante e Contratado, conforme especificado na matriz de
risco constante do Contrato.

Em caso de Registro de Precos, os pregos registrados poderao ser alterados ou
atualizados em decorréncia de eventual reducao dos precos praticados no mercado ou
de fato que eleve o custo dos bens, das obras ou dos servigos registrados, nas seguintes
situacdes:

¢ Em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de
fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execugdo da ata tal como pactuada, nos termos do disposto na
alinea “d” do inciso Il do caput do art. 124 da Lei n? 14.133, de 2021;

e Em caso de criagdo, alteracdo ou extingdo de quaisquer tributos ou encargos
legais ou superveniéncia de disposi¢cbes legais, com comprovada repercussao
sobre os precos registrados;

e Serao reajustados os precos registrados, respeitada a contagem da anualidade
e o indice previsto para a contratagao; ou poderao ser repactuados, a pedido do
interessado, conforme critérios definidos para a contratacao.

14. RECURSOS ORGAMENTARIOS

14.1 As despesas referentes aos servigos realizados por forca dos contratos advindos deste
credenciamento correrao a conta da seguinte dotagdo orgamentaria, podendo:

REDUZIDO PROGRAMATIC A FONTE DE $CRIGAO
20 [ 3.1.90.38.00 0.1.1700 OUTROS SERVICOS DE TERCEIRO § - PE § SOA JURIDICA
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14. CRONOGRAMA FiSICO-FINANCEIRO

Cronograma Fisico - Financeiro

PERIODO

DISCRIMINAGAO VALOR (RS)

1MES 2 MES 3MES 4 MES 5 MES 6 MES 7 MES 8 MES 9 MES 10 MES 11 MES
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52,0% 48,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
1 | ATIVIDADES PRELIMINARES | 3,05% | RS 131.205,03 | == B ITiE | % Q0206 7S — RS = — RS —I RS — RS — R e — s — RS -
" 1,00% 4,00% 5,00% 7,00% 9,00% 13,00% 15,00% 5,00% 10,00% 16,00% 11,00% 4,00%
2 MOBILIZACAOCOMUNITARIA 633%| R$272.481,58 R$ 2.724 82 | R$ 10.899,26 | R$ 13.624,08 | RS 19.073,71| R$ 2452334 | R 3542261 | R$ 40.872,24 | R$ 13.624,08 | R$ 27.248,16 | R$ 43.597,05| R$ 29.972,97 | RS 10.899,26
. 0% 60% 25% 15% 0% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4 CADASTROEISIRO 14.59% RS 62781183 ['pe— | Rs376687,10| R$ 15695206 | RS 94171.77|R8 - |RS - |Rs - |R8 - |RS - [RS8 - |RS - |[R§ -
0% 50% 25% 15% 10% 0% 0% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
4 CADASTRO SOCIAL 20,90% RS 899.264,67 RS - | R§449632,34 | R§224.816,17 | RS 134.889,70 | R§ 89.926,47 | R$ - | R$ - |RS - |R$ - |R$ - |R§ - | RS =
. 5% 10% 15% 50% 20% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% <
5 CARTOGRAFIA BASICA 26,37% RS 1.134.642,67 R$ 56.732,13 | RS 113.464 27 | R$ 170.196,40 | RS 567.321,34 | R$ 226.928,53 | RS - RS - RS - RS - RS - RS - RS - =
5 0% 50% 25% 25% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% x
<
6 |ESTUDOTECNICOAMBIENTAL| 367%| R$157.721.95 g - | R5 78.863,98| RS 39.431.99 | RS 39.431.99| RS - |RS - |RS - |RS - |RS - |R$ - RS - | RS i 8
; | ESTUDOTECNICODE AREAS | , 040 | R 208 150.42 60% 40% 0% 0% 0% 0% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% It
DE RISCO . ) RS 124.890,25 | R$ 83.260,17| R$ - RS = RS - R$ - RS - RS z RS - R$ - RS - RS - Z
. PROJETODE - 0% 0% 10% 15% 15% 20% 20,00% 20,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00% ¢
REGULARIZACAO FUNDIARIA g ) % RS - RS - R$ 46.686,05| RS 70.029,07 | RS 70.029,07 | R$ 93.372,09| R$ 93.372,09| RS 93.372,09| RS - RS - RS - RS - o
10 | REGISTRODOPROJETODE | .. R$ 244568 17 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 30% 30% 40% 0% =
REGULARIZAGAO FUNDIARIA | 277 G R$ - | RS - |RS - | Rs - | RS - |RS - | Rs - | Rs - | r$73370,45| R$ 73.370,45 | R$ 97.827,27| RS - =
REGISTRO DAS MATRICULAS 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 30% 30% 25% 15% o
i INDIVIDUAIS 3.73%| R$160.34783 [pg—[Rg - |RS - |RS - |RS - |RS - |RS - |RS - |Rs4810435| RS 48.10435 | RS 4008696 RS 2405217 %
TOTAL | [R$4.303.151,52| 252.621,08 [1.175.829,15] 651.707,64 | 924.917,58 | 411.407,41 | 128.794,70 | 134.244,33 | 106.996,17 | 148.722,96 | 165.071,85 | 167.887,20 | 34.951,44 | é
<
TOTAL ACUMULADO 252.621,08 | 1.428.450,24] 2.080.157,88 | 3.005.075,46] 3.416.482,87 | 3.545.277,57| 3.679.521,90| 3.786.518,07 | 3.935.241,03] 4.100.312,88 | 4.268.200,08| 4.303.151,52] =
% 5,87% 27,32% 15,14% 21,49% 9,56% 2,99% 3,12% 2,49% 3,46% 3,84% 3,90% 0,81% g
% ACUMULADA 5,87% 33,20% 48,34% 69,83% 79,39% 82,39% 85,51% 87,99% 91,45% 95,29% 99,19% 100,00% §
o
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15. RESPONSAVEL TECNICO

A responsabilidade técnica pela elaboragao do presente Termo de Referéncia, assim
como, o0 monitoramento da execucdo das atividades compreendidas por este, é de
responsabilidade da Secretaria Municipal de Urbanismo.

Atenciosamente,

Maria Andrea Miguens
Secretaria Municipal de Urbanismo

Teresopolis,marco de2026.

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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ANEXOI
1. FORMALIZAGAO DA CONTRATAGAO

1.1. O adjudicatério tera o prazo de 02 (dois dias), contado a partir da data de
sua convocacgao, para aceitar o instrumento equivalente ao contrato (Nota de
Empenho), sob pena de decair do direito a contratacdo, sem prejuizo das
sangodes previstas.

1.2. O prazo podera ser prorrogado, por igual periodo, por solicitacdo
justificada do adjudicatario e aceita pela Administracao.
1.3. O aceite do instrumento equivalente pelo adjudicatario implica no

reconhecimento de que:

1.3.1.0 Contratado se referido instrumento substitui o termo de contrato, sendo-
Ihe aplicaveis as disposicoes da Lei n® 14.133/2021;

1.3.2.vincula a sua proposta e as previsdes contidas no Termo de Referéncia e
em seus anexos, conforme Termo de Ciéncia e Concordancia (Anexo l).

2. VIGENCIA E PRORROGACAO

21. O prazo de vigéncia da contratacdo sera de 12 (doze) meses, contados
a partir do recebimento definitivo dos objetos, na forma do artigo 105 da Lei n°
14.133, de 2021.

2.2, O prazo de vigéncia sera automaticamente prorrogado, quando o objeto
nao for concluido no periodo firmado acima, ressalvadas as providéncias cabiveis
no caso de culpa do Contratado, previstas neste instrumento.

2.3. O Contratado nao tem direito subjetivo a prorrogacao contratual.

24, A prorrogagéao contratual devera ser promovida mediante celebragao de
termo aditivo.

2.5. A contratagdo nao poderd ser prorrogada quando o Contratado tiver sido

penalizado nas sanc¢des de declaracao de idoneidade ou impedimento de licitar
e contratar com poder publico, observadas as abrangéncias de aplicacgao.

3. OBRIGAGOES DO CONTRATANTE
3.1. Sao obrigacdes do Contratante:

3.1.1. Exigir o cumprimento de todas as obriga¢des assumidas pelo Contratado,
de acordo com o Termo de Referéncia e seus anexos;

3.1.2.Receber o objeto no prazo e condicbes estabelecidas no Termo de
Referéncia;

3.1.3. Notificar o Contratado, por escrito, sobre vicios, defeitos incorrecoes,
imperfeicdes, falhas ou irregularidades verificadas na execucao do objeto
contratual, fixando prazo para que seja substituido, reparado ou corrigido,
total ou parcialmente, as suas expensas, certificando-se de que as
solugdes por ele propostas sejam as mais adequadas;

3.1.4.Acompanhar e fiscalizar a execucao contratual e o cumprimento das
obrigac¢des pelo Contratado;

3.1.5. Efetuar o pagamento ao Contratado do valor correspondente ao

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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fornecimento do objeto, no prazo, forma e condi¢des estabelecidos no
Termo de Referéncia e neste Anexo;

3.1.6.Aplicar ao Contratado as sangbes previstas na lei e no Termo de
Referéncia;

3.1.7. Cientificar o 6rgao de representagéo judicial da Advocacia-Geral da Uniao
para adocdao das medidas cabiveis quando do descumprimento de
obrigacdes pelo Contratado;

3.1.8. Explicitamente emitir decisdo sobre todas as solicitacdes e reclamacgoes
relacionadas a execucdo contratual, ressalvados os requerimentos
manifestamente impertinentes, meramente protelatérios ou de nenhum
interesse para a boa execucao do ajuste.
3.1.8.1. A Administracao tera o prazo de 05 (cinco) dias, a contar da data

do protocolo do requerimento para decidir, admitida a prorrogacao
motivada, por igual periodo.

3.1.9.Responder eventuais pedidos de reestabelecimento do equilibrio
econdmico-financeiro feitos pelo Contratado no prazo maximo de 15
(quinze) dias.

3.1.10. Notificar os emitentes das garantias quanto ao inicio de processo
administrativo para apuragdo de descumprimento de clausulas
contratuais.

3.1.11. A Administragdo ndo respondera por quaisquer compromissos assumidos
pelo Contratado com terceiros, ainda que vinculados a execuc¢ao do
objeto contratual, bem como por qualquer dano causado a terceiros em
decorréncia de ato do Contratado, de seus empregados, prepostos ou
subordinados.

4. OBRIGAGOES DO CONTRATADO
41. O Contratado deve cumprir todas as obrigagoes constantes do Termo de

Referéncia e deste Anexo, assumindo como exclusivamente seus 0s riscos e as

despesas decorrentes da boa e perfeita execucao do objeto, observando, ainda,

as obrigacdes a seguir dispostas:

4.1.1. Entregar o objeto acompanhado do manual do usuario, com uma versao
em portugués, e da relacao da rede de assisténcia técnica autorizada;

4.1.2. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes do objeto, de acordo
com o Codigo de Defesa do Consumidor;

4.1.3. Comunicar ao Contratante, no prazo maximo de 24 (vinte e quatro) horas
que antecede a data da entrega, os motivos que impossibilitem o
cumprimento do prazo previsto, com a devida comprovacéo;

4.1.4. Atender as determinagcbes regulares emitidas pelo fiscal ou gestor
contratuais ou autoridade superior e prestar todo esclarecimento ou
informacg&o por eles solicitados;

4.1.5. Reparar, corrigir, remover, reconstruir ou substituir, as suas expensas, no
total ou em parte, no prazo fixado pelo fiscal contratual, os bens nos quais
se verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des resultantes da execucao ou

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40
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dos materiais empregados;

4.1.6. Responsabilizar-se pelos vicios e danos decorrentes da execugdo do
objeto, bem como por todo e qualquer dano causado a Administracao ou
terceiros, ndo reduzindo essa responsabilidade a fiscalizagcdo ou o
acompanhamento da execucao contratual pelo Contratante, que ficara
autorizado a descontar dos pagamentos devidos ou da garantia, caso
exigida, o valor correspondente aos danos sofridos;

4.1.7.Quando nao for possivel a verificagdo da regularidade no Sistema de
Cadastro de Fornecedores - SICAF, o Contratado devera entregar ao setor
responsavel pela fiscalizagdo contratual, junto com a Nota Fiscal para fins
de pagamento, os seguintes documentos:

4.1.7.1. prova de regularidade relativa a Seguridade Social,
4.1.7.2. certiddo conjunta relativa aos tributos federais e a Divida Ativa da

Unido;
4.1.7.3. certidbes que comprovem a regularidade perante a Fazenda
Estadual ou Distrital do domicilio ou sede do Contratado;
4.1.7.4. Certiddo de Regularidade do FGTS - CRF; e
4.1.7.5. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas - CNDT,;

4.1.8. Responsabilizar-se pelo cumprimento de todas as obrigagdes trabalhistas,
providenciarias, fiscais, comerciais e as demais previstas em legislagao
especifica, cuja inadimpléncia nao transfere a responsabilidade ao
Contratante e ndo podera onerar o objeto da contratacao;

4.1.9. Comunicar ao Fiscal, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas, qualquer
ocorréncia anormal ou acidente que se verifique na execugcdo do objeto
contratual.

4.1.10. Paralisar, por determinacdo do Contratante, qualquer atividade que nao
esteja sendo executada de acordo com a boa técnica ou que ponha em
risco a seguranca de pessoas ou bens de terceiros.

4.1.11. Manter, durante toda a vigéncia da contratacdo, em compatibilidade com
as obrigacdes assumidas, todas as condi¢des exigidas para habilitacdo
na licitagcao ou para qualificacao na contratacao de entrega imediata;

4.1.12. Guardar sigilo sobre todas as informacdes obtidas em decorréncia da
execucgao do objeto;

4.1.13. Arcar com o 6nus decorrente de eventual equivoco no dimensionamento
dos quantitativos de sua proposta, inclusive quanto aos custos variaveis
decorrentes de fatores futuros e incertos, devendo complementa-los,
caso o previsto inicialmente em sua proposta nao seja satisfatério para
o atendimento do objeto da contratacdo, exceto quando ocorrer algum
dos eventos arrolados no art. 124, Il, d, da Lei n? 14.133, de 2021;

4.1.14. Cumprir, além dos postulados legais vigentes de dmbito federal, estadual
ou municipal, as normas de seguranga do Contratante;

4.1.15. Alocar os empregados necessarios, com habilitagdo e conhecimento
adequados, ao perfeito cumprimento das obrigagbes assumidas,
fornecendo os materiais, equipamentos, ferramentas e utensilios
demandados, cuja quantidade, qualidade e tecnologia deverdo atender

Documento assinado digitalmente/eletronicamente. Confira as assinaturas no link: https://teresopolis.flowdocs.com.br/public/assinaturas/CE2D8A71D0744E35932509E95F5CFA40

<
T
=
ad
<
=)
O
2]
Z
L
o]
Qo
=
<
L
ad
[a)
zZ
<
<
©
<
=
1]
o
[}
7
@
a
-
S
a
o
kS
]
c
‘»
[}
<
©
N
)
A
q
)
]
-
o
@
7
@
(8]
o
0




PREFEITURA MUNICIPAL

PREFEITURAMUNICIPALDETERESOPOLISE
, STADODORIODEJANEIROSECRETARIA
acima de lude! MUNICIPAL DE URBANISMO

as recomendacgodes de boa técnica e a legislagao de regéncia;

4.1.16. Orientar e treinar seus empregados sobre os deveres previstos na Lei n?
13.709, de 14 de agosto de 2018, adotando medidas eficazes para
protecdo de dados pessoais a que tenha acesso por for¢ca da execucao
contratual;

4.1.17. Conduzir os trabalhos com estrita observancia as normas da legislacéao
pertinente, cumprindo as determinagdes dos Poderes Publicos, mantendo
sempre limpo o local de execucao do objeto e nas melhores condigoes
de seguranca, higiene e disciplina.

4.1.18. Submeter previamente, por escrito, ao Contratante, para analise e
aprovacgao, quaisquer mudancas nos métodos executivos que fujam as
especificagcdes do memorial descritivo ou instrumento congénere.

4.1.19. Ndo permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis
anos, exceto na condi¢ao de aprendiz para os maiores de quatorze anos,
nem permitir a utilizagdo do trabalho do menor de dezoito anos em
trabalho noturno, perigoso ou insalubre.

4.1.20. Cumprir as normas de prote¢do ao trabalho, inclusive aquelas relativas
a seguranca e a saude no trabalho;

4.1.21. Ndo submeter os trabalhadores a condi¢bes degradantes de trabalho,
jornadas exaustivas, servidao por divida ou trabalhos forcados;

4.1.22. Nao permitir a utilizacdo de qualquer trabalho do menor de dezesseis
anos de idade, exceto na condicdo de aprendiz para os maiores de
quatorze anos de idade, observada a legislagao pertinente;

4.1.23. Nao submeter o menor de dezoito anos de idade a realizacao de trabalho
noturno e em condi¢cdes perigosas e insalubres e a realizacdo de
atividades constantes na Lista de Piores Formas de Trabalho Infantil,
aprovada pelo Decreto n® 6.481, de 12 de junho de 2008;

4.1.24. Receber e dar o tratamento adequado a denuncias de discriminacao,
violéncia e assédio no ambiente de trabalho.

5. DA EXTINGAO CONTRATUAL

51. A contratacao sera extinta quando cumpridas as obrigacdées de ambas as
partes, ainda que isso ocorra antes do prazo estipulado para tanto.
5.2. Se as obrigagdes nao forem cumpridas no prazo estipulado, a vigéncia

ficara prorrogada até a conclusao do objeto, caso em que devera a Administracao
providenciar a readequacao do cronograma fixado para a contratagao.
5.3. Quando a nao conclusao do objeto referida no item anterior decorrer
de culpa do Contratado:
5.3.1.ficara ele constituido em mora, sendo-lhe aplicaveis as respectivas
sancdes administrativas;
5.3.2.podera a Administracdo optar pela extingdo contratual e, nesse caso,
adotara as medidas admitidas em lei para a continuidade da execucéao
contratual.
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5.4. O termo de extingdo, sempre que possivel, sera precedido:
5.4.1.Balanco dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente
cumpridos;
5.4.2. Relacao dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
5.4.3. Indenizacdes e multas.

5.5. A extingdo contratual ndo configura ébice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que sera concedida
indenizag&o por meio de termo indenizatorio.

5.6. A contratacdo podera ser extinta caso se constate que o Contratado
mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do érgao ou entidade contratante ou com agente
publico que tenha desempenhado funcao na licitacdo ou na contratacao direta,
ou atue na fiscalizagdo ou na gestdo contratuais, ou que deles seja cOnjuge,
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro
grau.

6.DOS CASOS OMISSOS

6.1. Os casos omissos serdao decididos pelo Contratante, segundo as
disposicdes contidas na Lei n? 14.133, de 2021, e demais normas federais
aplicaveis e, subsidiariamente, segundo as disposi¢cdes contidas na Lei n2 8.078,
de 1990 - Cédigo de Defesa do Consumidor - e normas e principios gerais dos
contratos.

7.ALTERAGOES

71. Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124
e seguintes da Lei n? 14.133, de 2021.
7.2, As alteragGes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebragéo

de termo aditivo, submetido a prévia aprovacdo da consultoria juridica do
Contratante, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipa¢ao de seus
efeitos, hipdtese em que a formalizacdo do aditivo devera ocorrer no prazo
maximo de 1 (um) més.

7.3. Registros que n&o caracterizam alteragcbes contratuais podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebracdo de termo aditivo, na
forma do art. 136 da Lei n? 14.133, de 2021.

7.4. O foro do municipio de Teresopolis sera o Unico competente para redimir
e julgar toda e qualquer duvida relativa ao presente procedimento, com exclusao
de qualquer outro.

Processo 1352/2026. Assinado por 1 pessoa: MARIA ANDREA MIGUENS GUARILHA
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